PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE PISTRIBUICI\O DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 22 SERIE DA 822 EMISSAO DA

¢ canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia S1 - CVM n° 94
CNPJ n°41.811.375/0001-19
Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1.009/1.010,
Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, Séo Paulo - SP

Perfazendo o montante total de

R$ 40.500.000,00

(quarenta e quinhentos mil reais)

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos por

ASSOCIAGAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA ALEGRIA
CNPJ n° 53.303.422/0001-00

com sede na Praia do Flamengo, n° 66, Bloco B, sala 1706, Bairro Flamengo, CEP 22210-903, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
E
ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA SABIA
CNPJ n° 53.407.286/0001-90

ambas com sede na Praia do Flamengo, n° 66, Bloco B, sala 1213, Bairro Flamengo, CEP 22210-903, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 SERIE: BRCASCCRI349 (
Autorregulacao ¢ Autorregulagio

ANBIMA CLASSIFICACAO ANBIMA: CRI CORPORATIVO, CONCENTRADO, ANBIMA
INFRAESTRUTURA, COM LASTRO EM LOCACAO

REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NA CVM: CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2024/444

Agente Fiducidrio

Nivel de Concentracdo dos Direitos Creditérios: Multiplos Devedores
Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios desta Oferta n&o seréo objeto de classificagéo de risco.

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora junto & CVM, sob o nimero 94, na categoria S1, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1.009/1.010, Vila Nova Conceicédo, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ sob o n® 41.811.375/0001-19, esta
realizando a emissdo de 40.500 (quarenta mil e quinhentos) certificados de recebiveis imobiliarios da 22 (segunda) série da 822 (octogésima segunda) emisséo, todos nominativos e escriturais,
para distribuic&o publica nos termos da Resolugdo CVM 160, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emisséo, qual seja, 24 de junho de 2024, o valor total
de R$ 40.500.000,00 (quarenta milhdes e quinhentos mil reais) (“CRI” ou “CRI da 22 Série”).

Os CRI tém como lastro os Créditos Imobiliarios, sendo estes caracterizados pelas obrigagdes assumidas pela (i) ASSOCIACGAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA ALEGRIA, inscrita no
CNPJ sob o n° 53.303.422/0001-00, com sede na Praia do Flamengo, n° 66, Bloco B, sala 1706, Bairro Flamengo, CEP 22210-903, no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro; e
pela (i) ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA SABIA, inscrita no CNPJ sob 0 n° 53.407.286/0001-90, com sede na Praia do Flamengo, n° 66, Bloco B, sala 1213, Bairro Flamengo,
CEP 22210-903, no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, nos termos dos respectivos Contratos de Locacdo. Os Créditos Imobilidrios estdo devidamente descritos e
caracterizados no Anexo | do Contrato de Cess&o. Os Créditos Imobilidrios séo representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais emitidas nos termos do “Instrumento Particular de
Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario, Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural’, celebrados em 26 de fevereiro de 2024, pela Emissora, na qualidade de emissora
das CCI e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante das CCl, em 26 de fevereiro de 2024 e aditada em 17 de junho de 2024. Para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios e vincula-los aos CRI, foi celebrado em 26 de fevereiro de 2024, e aditado em 05 de margo de 2024 e 17 de junho de 2024, o “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 822 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizagéo”, entre a Emissora e a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46, na qualidade de agente fiduciario. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
foram constituidas as seguintes garantias: (i) fianca, nos termos do Contrato de Cess&o; (i) alienacéo fiduciaria sobre as participacdes sociedades das Cedentes, nos termos dos Contratos de
Alienacéo Fiduciaria de Participagdes; (iii) alienag&o fiduciaria sobre os Direitos de Superficie, nos termos dos Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iv) cesséo fiduciaria
sobre os Recebiveis, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria; e (v) foram constituidos os Fundos, nos termos do Contrato de Cess&o.

Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI e de Resgate Antecipado Total dos CRI, nos termos previstos no Contrato de Cesséo e neste
Prospecto, (i) os CRI terdo prazo de vencimento de 3.535 dias contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, no dia 27 de fevereiro de 2034. O Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI ser& atualizado mensalmente, pela variagdo acumulada positiva do IPCA, a partir da primeira data em que ocorrer a integralizagéo dos CRI.

Sobre o Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI, ou o seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a taxa de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento)
ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagéo dos CRI de cada Série ou da Ultima Data de Pagamento da Remunerag&o
dos CRI de cada Série, o que ocorrer por Ultimo, acrescida da correcédo anual do IPCA nos meses de junho. Os CRI serdo depositados para: (a) distribuicdo publica no mercado primario por
meio do MDA - Médulo de Distribui¢do de Ativos, sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e
Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes, os eventos de pagamento dos CRI serdo liquidados financeiramente e os CRI serdo custodiados
eletronicamente na B3.

O Agente Fiduciario foi nomeado para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, nos interesses da comunhao dos Titulares de CRI. Em observancia ao artigo 37 da Resolugdo
CVM 60, a Emissora instituira regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, bem como sobre quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimdnio
Separado, na forma do artigo 25 da Lei n°® 14.430. O objeto do Regime Fiduciario ser& destacado do patrimdnio da Emissora e passara a constituir o patrimonio separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas aos Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei n°® 14.430. N&o ser&o constituidas garantias especificas sobre
os CRI, sem prejuizo da garantia fidejusséria e das garantias reais acima mencionadas. Os CRI ndo contardo com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. Os valores mobiliarios objeto



da presente Oferta estéo expostos primordialmente ao risco de crédito dos Devedores dos instrumentos que compdem seu lastro, uma vez que foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios decorrentes dos referidos instrumentos.

A distribuigdo dos CRI sera intermediada pela prépria Emissora. Os CRI seréo distribuidos, exclusivamente, aos investidores que possam ser enquadrados como investidores qualificados nos
termos do artigo 12 da Resolugédo CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor qualificado mediante termo préprio,
de acordo com o Anexo B da Resolu¢cdo CVM 30. O anuncio de inicio foi divulgado na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 37 A 51
DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DOS DEVEDORES DO LASTRO DOS TITULOS EMITIDOS.

OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ]ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DOS DEVEDORES DOS TiTULOS QUE COMPOEM
SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS REFERIDOS TITULOS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO.
0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3.

COORDENADOR LIDER E EMISSORA

& canal

ASSESSOR LEGAL AGENTE FIDUCIARIO

DALO
TOGNOTTI BTRUSTEEDTVM

A data deste Prospecto Definitivo é de 17 de junho de 2024.
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Nos termos do §3° do artigo 17 e do item 2 da se¢do “Informagdes do Prospecto” do “Anexo E” da Resolu¢ao CVM
160, segue abaixo breve descricdo da Oferta. O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Emisséo,
a Oferta e os CRI da 22 Série.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, do Termo de Securitizacdo e do Formulario de Referéncia da Emissora, com especial
atencdo a Secado "Fatores de Risco" nas paginas 37 a 51 deste Prospecto. Recomenda-se aos Investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nos CRI da 22 Série.

2.1. BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A 822 (octogésima segunda) emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora foi realizada em 02
(duas) séries, sendo que a 12 Série, cujos CRI séo objeto da presente Oferta, compreendeu a emisséo de 47.500
(quarenta e sete mil e quinhentos) CRI, e a 22 Série, objeto da presente Oferta, compreendera a emisséo de 40.500
(quarenta mil e quinhentos) CRI .

Os CRI da 12 Série foram integralmente distribuidos tendo sua Oferta encerrada em 01 de abril de 2024, conforme
anuncio de encerramento publicado pela Emissora.

Os CRI da 22 Série sao objeto da presente Oferta, com Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de
Emisséo dos CRI da 22 Série, perfazendo o Valor Total da Emissdo dos CRI da 22 Série de R$ 40.500.000,00
(quarenta milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emisséo dos CRI da 22 Série. Os CRI da 22 Série sédo objeto
de distribuicdo publica no mercado brasileiro de capitais, a qual é objeto de registro pela CVM por meio do rito
automético de distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27 da Resolugdo CVM 160,
sob regime de melhores esfor¢cos de colocagdo. Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM 160,
a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial dos CRI da 22 Série.

Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CVM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuicao parcial dos CRI da 22 Série, desde que apés a Data de Emissao dos CRI da 22 Série, conforme o
caso, haja colocagédo de, no minimo, 5.000 (cinco mil) CRI, no valor total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), qual seja o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI da 22 Série que n&o forem colocados no dmbito
da Oferta serédo cancelados pela Emissora.

Na concretizagdo de tal hipotese, havera a devolugcdo, mediante transferéncia de recursos para as Contas das
Cedentes, do montante equivalente ao saldo excedente dos Créditos Imobiliarios que sejam depositados na Conta
Centralizadora. Adicionalmente, a Emissora e as Cedentes deverdo promover a alteracdo dos Documentos da
Operacao aplicaveis para prever a reducdo do valor dos Créditos Imobiliarios cedidos.

A Oferta é irrevogavel e esté sujeita as condicdes legitimas que correspondam a um interesse legitimo da Emissora,
das Cedentes, das Fiadoras, das Garantidoras e dos Devedores ou de pessoas a eles vinculadas, que ndo afetem
o funcionamento normal do mercado e cujo implemento ndo dependa de atuacéo direta ou indireta da Emissora,
das Fiadoras, das Garantidoras e dos Devedores ou de pessoas a eles vinculadas, nos termos do artigo 58 da
Resolugédo CVM 160.
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2.2.

APRESENTACAO DA EMISSORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS
INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR

A OFERTA.

Fundada em 2021, a Emissora € uma companhia securitizadora, devidamente autorizada a atuar pela CVM, com
atividades focadas na:

Vi.

Vil.

viii.

aquisicao e securitizacdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos
imobiliarios;

aquisicdo e securitizacdo de créditos do agronegdcio e de titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos do agronegocio;

gestdo e administracao de carteiras de crédito imobiliario, préprias ou de terceiros;

gestdo e administracdo de carteiras de crédito do agronegdcio, préprias ou de terceiros; emisséo,
distribuicdo e a colocacéo de forma publica ou privada de certificados de recebiveis imobiliarios no
mercado financeiro e de capitais, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos imobiliarios que sejam compativeis com as suas atividades;

emissao, distribuicdo e colocacao de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de
certificados de recebiveis do agronegécio e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos
creditérios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades;

atuacdo como agente fiduciario de letras imobiliarias garantidas, estando, para tanto, autorizada ao
exercicio da atividade de administracéo de bens e ativos de terceiros;

realizacé@o de negdcios e prestacéo de servicos compativeis com a atividade de securitizagdo de direitos
creditérios do agronegdcio ou de direitos de crédito imobiliario e emisséo de certificados de recebiveis
do agronegdcio, certificados de recebiveis imobiliarios ou outros titulos e valores mobiliarios lastreados
em direitos creditorios do agronegécio ou em direitos de crédito imobiliario, incluindo, mas ndo se
limitando a, digitacdo de titulos em sistema de mercado de balcdo, e administracéo, recuperacéo e
alienacao de direitos de crédito;

distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua prépria emissao;
prestacao de servicos de estruturacéo de operag8es de securitizacdo préprias ou de terceiros;
consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisicdo de

créditos imobiliarios e do agronegdcio;
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Xi. realizacdo de negécios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizagdo e emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios e do agronegécio;

Xil. prestacdo de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Securitizadora;
Xiii. realizag@o de operac¢des no mercado de derivativos visando a cobertura de riscos de sua carteira de
créditos; e
Xiv. participacdo em outras sociedades, como sécia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior (holding).
2.3. INFORMACOES QUE A EMISSORA DESEJA DESTACAR SOBRE OS CRI DA 22 SERIE EM RELACAO

AQUELAS CONTIDAS NO TERMO DE SECURITIZACAO

Os Créditos Imobiliarios, devidos pelos Devedores e oriundos dos Contratos de Locagao, foram vinculados ao CRI
por meio do Termo de Securitizacdo, e sdo objeto de distribuicdo publica sob o rito de registro automatico, nos
termos da Resolugcdo CVM 160 e da Resolucdo CVM 60, e serdo depositados nos termos do artigo 4° da Resolucao
CVM 31, para distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA, conforme o caso, administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio da B3.

2.4. IDENTIFICACAO DO PUBLICO-ALVO

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados. Adicionalmente, ndo seréo realizados esfor¢os de colocacdo
dos CRI da 22 Série em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera garantido aos Investidores Qualificados o
tratamento igualitério e equitativo, desde que a aquisicdo dos CRI da 2% Série ndo lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider da Oferta a verificagdo da adequacdo do
investimento nos CRI da 22 Série ao perfil de seus respectivos clientes. Os CRI da 22 Série somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre o publico investidor em geral depois de
decorridos 6 (seis) meses da Data de Encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso lll, da
Resolucdo CVM 160.

2.5 VALOR TOTAL DA OFERTA
O valor total da emisséo dos CRI da 22 Série é de R$ 40.500.000,00 (quarenta milhes e quinhentos mil reais).

2.6. INFORMACOES RELATIVAS A 22 SERIE DA 822 EMISSAO

a) Valor Nominal Unitéario Os CRI da 22 Série tém Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),

na Data de Emissao dos CRI da 22 Série.

b) Quantidade de CRI da 22 Foram emitidos 40.500 (quarenta mil e quinhentos) CRI da 22 Série.
Série
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c)

Opcéo de Lote Adicional

N&o havera opcao de colocacéo de Lote Adicional.

d) Cddigo ISIN dos CRI da 22 BRCASCCRI349
Série
e) Classificacéo de Risco Os CRI da 22 Série nao serao objeto de classificagdo de risco.
f) Data de Emisséo dos CRI da | 24 de junho de 2024.
22 Série
g) Prazo e Data de Vencimento | Os CRI da 22 Série terao prazo de 3.535 dias a contar da Data de Emissao
dos CRI da 22 Série, sendo a Data de Vencimento dos CRI da 22 Série em
27 de fevereiro de 2034, ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado
e liquidacao do Patrim6nio Separado, previstas no Termo de Securitizacao.
h) Ambiente para Depésito, Os CRI da 22 Série serdo depositados para (a) distribuicdo publica no

Distribuicéo, Negociacéo,
Custodia Eletrénica e
Liquidac&o Financeira

mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente no ambito da B3; (b)
negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP 21, administrado e
operacionalizado pela B3; e (c) custddia eletrdnica na B3.

Juros Remuneratorios e
Atualizacdo Monetéria dos
CRI da 22 Série

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série,

ou o seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a taxa de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 22 Série ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI da 22 Série, conforme o caso,
acrescida da correcdo mensal do IPCA.

Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal

Unitério, conforme o caso) serd atualizado mensalmente, com base na
variacdo do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 22
Série, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a integral
liquidacao dos CRI da 22 Série, sendo o produto da atualiza¢éo incorporado
ao Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da 22 Série, conforme o caso, automaticamente.

)

Pagamento da Remuneracéo
dos CRI da 22 Série

Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e Resgate Antecipado
Total dos CRI, conforme os termos previstos no Termo de Securitizacéo, a
Remuneracéo dos CRI da 22 Série sera paga mensalmente, de acordo com
as Datas de Pagamento dos CRI da 22 Série indicadas no Anexo | ao Termo
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de Securitizacao.

k) Repactuagéo

Nao havera repactuacao programada dos CRI da 22 Série.

I) Amortizacdo e Hipo6teses de
Vencimento Antecipado

O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série serd amortizado mensalmente,
com caréncia de acordo com as Datas de Pagamento dos CRI da 22 Série
indicadas no Anexo | ao Termo de Securitizacéo.

Nao havera a possibilidade de amortizagdo extraordinaria facultativa dos CRI
da 22 Série.

A Emissora deverqd submeter a prévia deliberacio em Assembleia
especialmente convocada para essa finalidade, a declara¢éo de vencimento
antecipado dos CRI na ocorréncia de quaisquer das Hipoteses de Recompra
Compulséria de quaisquer do Contrato de Cesséo, exceto com relacdo aos
eventos automaticos descritos na Clausula 6.1.3 do Termo de Securitizagéo.

m) Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre 0s
CRI, nem havera coobrigacéo por parte da Emissora.

No ambito dos Contratos de Locac¢do, ndo houve a outorga de garantia
locaticia garantia locaticia.

Outrossim, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
ObrigagGes Garantidas, foram constituidas as seguintes garantias:

0] Fianca: A garantia fidejusséria de fianca prestada pelas
Cedentes e Fiadoras para assegurar 0 cumprimento das
Obrigagfes Garantidas, em carater solidario e na condi¢do de
coobrigadas e sem qualquer beneficio de ordem, nos termos do
Contrato de Cesséo;

(i) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes: A Alienagéo Fiduciaria de

ParticipagBes consiste na garantia fiduciaria sobre a totalidade
das Quotas da HIK, da Mars Energia e da Venus, de titularidade
da Hum Energia, nos limites e condi¢cdes descritos nos
Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Participagées;

(iii) Alienacéo Fiduciéria de Direitos Reais de Superficie: A HIK, a

Mars Energia e a Venus outorgaram em garantia das
ObrigagBGes Garantidas a alienagdo fiduciaria dos Direitos de
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(iv)

v)

Superficie, a Securitizadora, nos termos dos Contratos de
Alienacéo Fiduciaria de Superficie;

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; As Garantidoras cederam
fiduciariamente os Recebiveis, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Fundos: Foram ou serdo constituidos os seguintes Fundos na
Conta Centralizadora: 0 Fundo AMEX, o Fundo de Despesas,
0os Fundos de Juros e os Fundos de Reserva, conforme o
disposto no Contrato de Cessdo, 0s quais sao brevemente
descritos abaixo:

a) Fundo de Juros da 22 Série: O fundo a ser constituido e
mantido na Conta Centralizadora para fazer frente a
inadimpléncia quanto ao pagamento dos Juros
Remuneratérios dos CRI da 22 Série, cujo valor
equivalente projetado da soma dos préximos 12 (doze)
pagamentos de Juros Remuneratdrios dos CRI da 22
Série, sendo o valor inicial total de R$ 3.817.021,00 (trés
milhGes, oitocentos e dezessete mil e vinte e um reais);

b) Fundo de Reserva da 22 Série: O fundo a ser constituido e
mantido na Conta Centralizadora para fazer frente a
eventuais inadimpléncias de obrigagdes pecuniarias por
parte das Cedentes e/ou das Fiadoras durante o prazo da
Operacao relativas as Obrigacdes Garantidas dos CRI da
22 Série, em valor correspondente a R$ 1.118.290,00 (um
milhdo, cento e dezoito mil, duzentos e noventa reais),
sendo tal valor atualizado, a cada periodo de 12 (doze)
meses, pela variagao acumulada positiva do IPCA a partir
da Data de Emissdo dos CRI;

c) Fundo de Despesas: O fundo a ser constituido e mantido
na Conta Centralizadora para fazer frente a inadimpléncia
das Cedentes e/ou das Fiadoras quanto ao pagamento de
Despesas da Operagao relativas aos CRI da 12 e 22 Séries
822 Emissao da Securitizadora, durante a Operacao. O
Fundo de Despesas tera o valor minimo de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), e maximo de R$ 130.000,00 (cento
e trinta mil reais), sendo tais valores atualizados, a cada
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periodo de 12 (doze) meses, pela variagdo acumulada
positiva do IPCA a partir da Data de Emissao dos CRI; e

d) Fundo AMEX: O fundo a ser constituido e mantido na
Conta Centralizadora, para fins da realizacao de
AmortizacOes Extraordinarias Compulséria dos CRI da 12
e 22 Séries 822 Emissao da Securitizadora, durante a
Operacao, que ao valor maximo de R$ 12.500.000,00
(doze milhdes e quinhentos mil reais), sendo tais valores
atualizados, a cada periodo de 12 (doze) meses, pela
variagao acumulada positiva do IPCA a partir da Data de
Emissao dos CRI.

(vi) Qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida
para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

n) Lastro

Os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI da 22 Série sdo oriundos das
obrigacdes assumidas pelas Locatarias nos termos dos respectivos
Contratos de Locacéo, conforme cedidos pelas Cedentes a Emissora por
meio do Contrato de Cesséo.

0) Regime Fiduciario

A Emissora institui regime fiduciario, na forma do artigo 25 e seguintes da
Lei n° 14.430, sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as
Garantias, a Conta Centralizadora e quaisquer valores existentes na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos e o valor recebido em
caso de Recompra Compulsoéria, e demais direitos e recursos mencionados
no Termo de Securitizagdo. Os créditos e recursos submetidos ao Regime
Fiduciario passardo a constituir o Patriménio Separado.

p) Eventos de Liquidacdo do
Patriménio Separado

Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacdes
assumidas nesta operagdo, a critério da Assembleia Especial de
Investidores, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera
ensejar a assuncdo da administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente
Fiduciério, para liquida-lo:

0] pedido de recuperacéo judicial, extrajudicial ou decretacdo de
faléncia da Emissora; e

(ii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por dolo desta, de
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qualquer das obrigacfes pecuniarias junto aos investidores
previstas no Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 3
(trés) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio
Separado e desde que exclusivamente a ela imputado, sendo
gue, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimbénio Separado
poderd ocorrer na data do inadimplemento ou na data de
verificacdo da mora, caso os Titulares de CRI decidam nesse
sentido.

gq) Eventos de Recompra pelas
Cedentes e Multa
Indenizatéria

Recompra Compulséria, Recompra Facultativa e Resgate Antecipado Total
dos CRI

Resqgate Antecipado Total dos CRI: A Emissora devera promover o resgate
antecipado da totalidade dos CRI em decorréncia da antecipacao total dos
Créditos Imobiliarios, na ocorréncia de (i) Recompra Facultativa; (iii)
Recompra Compulsoéria ou (i) Multa Indenizatoria, de acordo com a Ordem
de Prioridade de Pagamentos. Em caso de resgate antecipado total dos CRI
em virtude de Recompra Facultativa, Recompra Compulséria ou Multa
Indenizatoria, os Créditos Imobiliarios ainda ndo pagos (vincendos) serdo
objeto da Recompra Facultativa, mediante o pagamento do Valor de
Recompra Facultativa, na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de
Cesséo.

Recompra Compulsdria: Caso ocorra qualquer um dos eventos relacionados
abaixo, a Emissora devera convocar assembleia de Titulares dos CRI, nos
termos do Termo de Securitizagdo, para deliberar acerca da eventual
recompra compulséria da totalidade ou de parcela dos Créditos Imobiliarios
relacionada ao respectivo Contrato de Locacdo e CCIl (“Recompra

Compulséria”), sendo que a eventual Recompra Compulséria devera ser
aprovada por deliberacdo dos Titulares dos CRI conforme quéruns e
procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo (“Hipdteses de
Recompra Compulséria”):

0] Pedido por qualquer Cedente, Locataria ou Fiadora a
qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperacéo
judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacéo judicial do referido plano, ou requerimento por
qualquer Cedente, Locataria, Fiadora, Garantidora e/ou Afiliadas de
recuperacao extrajudicial ou judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;
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(i) Extincdo, liguidacdo ou dissolucdo de qualquer uma das
Cedentes, das Locatérias ou das Fiadoras;

(iii) Insolvéncia e/ou pedido de autofaléncia de qualquer uma
das Cedentes, das Locatarias ou das Fiadoras, ou pedido de faléncia
formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal em face de
gualquer uma das Cedentes, das Locatérias ou das Fiadoras;

(iv) Caso ocorra cisdo, fusdo, transformacéo, incorporacéo, ou
reorganizacédo societaria, a qualquer titulo, com ou sem alteracédo de
controle direto ou indireto, de qualquer uma das Cedentes, das
Locatarias e/ou das Fiadoras, a exemplo de qualquer altera¢éo no
atual quadro societario e/ou composi¢éo de capital de qualquer uma
das Cedentes, das Locatarias e/ou das Fiadoras, sendo vedado
inclusive constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo, ou
mesmo alteragdo de Controle, direto ou indireto, de qualquer uma
das Cedentes, das Locatarias, das Garantidoras e/ou Afiliadas, salvo
se expressamente autorizado pelos Titulares dos CRI;

(V) Reducéo de capital de qualquer uma das Cedentes, das
Locatarias e/ou das Fiadoras;

(vi) Descumprimento por qualquer Cedente e/ou qualquer
Fiadora de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista no Contrato de

Cesséo e/ou nos demais Documentos da Operacdo que ndo seja
sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
estipulada para pagamento, exceto se outro prazo de cura for
expressamente previsto no respectivo documento;

(vii) Descumprimento por qualquer Cedente, Fiadora e/ou
gualquer Garantidora de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista

no Contrato de Cessao e/ou nos demais Documentos da Operacao
que n&o seja sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data em que tomarem conhecimento por meio de notificacdo
recebida nesse sentido, exceto se outro prazo de cura for
expressamente previsto no respectivo documento;

(viii)  Rescisdo, resilicdo ou qualquer forma de término de
gualguer um dos Documentos da Operagao;
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(ix) Caso quaisquer das Garantias, e/ou algum Documento da
Operacao, venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados
antes do pagamento integral das ObrigacBes Garantidas seja por
decisao judicial, nulidade, anulacéo, resilicao, rescisdo, denuncia,
distrato ou por qualquer outra razdo de direito, que implique na
deterioracdo ou depreciacdo de alguma Garantia;

(x) Caso quaisquer das Garantias constituidas no ambito da
Operacao torne-se inabil, imprépria ou insuficiente para assegurar o
pagamento das Obrigacdes Garantidas e as Cedentes e/ou Fiadoras
ndo oferecam em até 30 (trinta) dias do fato, uma nova garantia a
Securitizadora, a sua exclusiva andlise e aprovacdo, para
substituicBo ou reforco nos termos dos seus respectivos
instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares
dos CRI reunidos em assembleia especial;

(xi) Caso seja verificado, a qualquer tempo pela Securitizadora,
gue qualquer das declaracdes e garantias prestadas pela(s)
Cedente(s), pela(s) Fiadora(s) e/ou pela(s) Garantidora(s), nos
Documentos da Operacdo é enganosa, insuficiente, imprecisa ou
incorreta, de forma a causar Efeito Adverso Relevante & Operacéo;

(xii) Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora,
qualquer das autoriza¢des, concessfes, subvencgfes, alvaras ou
licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pelas Cedentes, pelas Locatérias,
pelas Fiadoras e/ou pelas Garantidoras, conforme aplicavel,
deixaram de ser validas ou ndo foram obtidas, sendo concedido um
prazo de cura de 60 (sessenta) dias a(s) Cedentes, a(s) Locatéria(s),
a(s) Fiadora(s) e/ou a(s) Garantidora(s), conforme aplicavel;

(xiii)  Ocorréncia de qualquer situacéo, incluindo desapropriagéo,
relacionada aos Empreendimentos e/ou aos Imoveis (incluindo
respectivas cotas ou fragfes), que, a critério da Securitizadora, de
gualquer forma comprovadamente impacte ou possa impactar o
pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Recebiveis ou, ainda,
alguma Garantia;

(xiv)  Caso as Cedentes e/ou as Garantidoras recebam valores
decorrentes dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Recebiveis em conta
diversa a Conta Centralizadora e ndo os repassem dentro do prazo
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estabelecido no Contrato de Cessdo e/ou no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis;

(xv) Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo
pecuniaria assumida pelas Cedentes, pela(s) Fiadora(s), pela(s)
Garantidora(s), e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros
contratos, termos ou compromissos firmados com a Credora e/ou 0s
Titulares dos CRI e que ndo seja sanado no prazo de cura previsto
nos respectivos instrumentos ou no prazo de cura de 5 (cinco) Dias
Uteis contado de referido descumprimento, o que for maior;

(xvi)  Protestos de titulos contra as Cedentes, as Locatarias e/ou
as Fiadoras, cujo valor unitario ou agregado ultrapasse R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), salvo se for cancelado ou
sustado, em qualquer das hipoteses, dentro de 10 (dez) Dias Uteis
contados da ciéncia das Cedentes, das Locatarias ou das
Garantidoras;

(xvii) N&o cumprimento ou ndo impugnacdo, com efeito
suspensivo, de qualquer decisdo ou sentenca judicial, contra a(s)
Cedente(s), a(s) Locatéria(s) el/ou a(s) Fiadora(s), em valor
individual ou agregado igual ou maior do que R$ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, sem
gue tal descumprimento/impugnacdo seja sanado no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data da publicagdo da decisdo ou
sentenca judicial,

(xviii)  Transferéncia ou qualquer forma de cesséo ou promessa de
cessao a terceiros, pela(s) Cedente(s), pela(s) Locatéria(s), pela(s)
Fiadora(s) e/ou pela(s) Garantidora(s), de suas obrigacGes
assumidas neste instrumento ou em qualquer dos Documentos da
Operagao;

(xix)  Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que o
Imovel Alegria, o Imével Sabia, o Imével Dourados, o Imével Mateus
e/ou Direitos de Superficie (ou respectiva cota ou fracao) foi(ram)
vendido(s), prometido(s) a venda, cedido(s), e/ou onerado(s) ou
promessa de oneracdo, sem a prévia e expressa aprovacao dos
Titulares dos CRI, observadas as regras constantes do Contrato de
Cessao e da Alienacgédo Fiduciaria de Superficie;
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(xx) Deciséo proferida nos autos de procedimento e/ou processo
(judicial ou administrativo) contra a(s) Cedente(s), a(s) Locataria(s),
a(s) Fiadora(s), a(s) Garantidora(s), Afiliadas e Representantes em
decorréncia de condutas relacionadas a Legislacdo Socioambiental
e/ou a Legislacéo Anticorrupgdo e Antilavagem;

(xxi)  Descumprimento pela(s) Cedente(s), pela(s) Fiadora(s),
pela(s) Garantidora(s) e/ou respectivas Afiliadas, em qualquer dos
aspectos materiais de leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacao (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28
de agosto de 2014 da Federacéo Brasileira de Bancos — Febraban)
e determinagBes dos 0rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, desde que aplicaveis a conducao de seus negdcios, em
especial dos termos da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor,
gue resulte um Efeito Adverso Relevante, adotando as medidas
necessdrias para preservar 0 meio ambiente, atender as
determina¢des dos 6rgaos municipais, estaduais e federais, evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(xxii)  Violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou estrangeiro, relativo a préatica de corrupgdo ou de atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, a
Legislacdo Anticorrupgdo e Antilavagem e a Legislacdo
Socioambiental, conforme aplicaveis, pela(s) Cedente(s), pela(s)
Locatéria(s), pela(s) Fiadora(s), pela(s) Garantidora(s), por Afiliadas,
Representantes e/ou Parte Relacionada, bem como caso tais
pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
— CNEP;

(xxiii) Caso sobrevenha deciséo, judicial ou administrativa, que
tenha como objeto embargar, impedir ou paralisar o andamento das
obras dos Empreendimentos;

(xxiv) Caso o Imével Alegria, o Imével Sabia, o Imével Mateus, o
Imovel Dourados, os Iméveis e/ou demais bens outorgados em
Garantia venham a ser objeto de qualquer Onus ou promessa de
outorga de Onus; cessdo/alienacdo ou promessa de
cessaol/alienacdo, de ainda que com condicdo suspensiva ou
resolutiva; concessao de tais bens em garantia ainda que de
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propriedade superveniente e/ou residual, sem a prévia anuéncia dos
Titulares dos CRI;

(xxv) Caso seja realizada pela Hum Energia venda ou promessa
de venda de Quotas da HIK e/ou da Mars Energia e/ou da Venus,
sem a prévia anuéncia dos Titulares dos CRI;

(xxvi) Contratacdo de novas dividas pela Cedentes ou outorga de
gualquer tipo de garantia pela Cedentes, incluindo-se onerac¢do ou
promessa de oneracéo de seu ativos;

(xxvii) Perda da vigéncia dos Seguros até a data de quitacdo das
Obrigagfes Garantidas, sem que tal descumprimento seja sanado
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou endosso dos Seguros a
guaisquer terceiros;

(xxviii) Caso seja apurado no Relatério de Medic&o atraso superior
a 6 (seis) meses na data de previsdo da conclusdo/conexdo do
Empreendimento Alegria e/ou do Empreendimento Sabia e/ou do
Empreendimento Dourados e/ou do Empreendimento Mateus,
considerando-se para os fins do Contrato de Cessdo as datas
previstas para a conclusao/conexao do Empreendimento Alegria, do
Empreendimento Sabia, do Empreendimento Dourados e do
Empreendimento Mateus, 03/2025, 03/2025, 05/2025 e 05/2025,
respectivamente;

(xxix) Caso os Créditos Imobiliarios sejam reclamados por
terceiros conforme decisao judicial ou arbitral ainda que em carater
liminar, que ndo seja suspensa ou revertida pela respectiva Cedente
no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da publicacdo da
deciséo;

(xxxX) Violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, a
Legislagdo Anticorrupgédo, conforme aplicaveis, pelas Cedentes,
pelas Locatarias, pelas Fiadoras e/ou pelas Garantidoras;

(xxxi) Caso qualquer Cedente pratique qualquer ato comprovado
com o propdsito de anular, invalidar ou tornar inexequivel a Cesséo
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de Créditos e 0 pagamento dos Créditos Imobiliarios em favor da
Cessionaria; e/ou

(xxxii) descumprimento do ICSD.

Recompra Facultativa: Sera facultado as Cedentes realizar, a qualquer

momento, a Recompra Facultativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
desde que sejam observadas as regras estipuladas no Contrato de Cessao
a esse respeito, além do pagamento do Prémio de Recompra Facultativa a
ser pago pelas Cedentes, correspondente a 2,0% (dois por cento) sobre o
saldo devedor atualizado dos CRI. O Prémio de Recompra Facultativa sera
repassado ao Patrimdnio Separado e pago pela Emissora aos titulares dos
CRI.

Multa Indenizatéria. As Cedentes responderdo pela existéncia, validade,

eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobiliarios, de modo

que as Cedentes pagardo a Securitizadora a Multa Indenizatéria, caso
ocorra qualquer um dos seguintes eventos:

® a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios, do(s) Contrato(s) de
Locacdo ou do Contrato de Cessdo sejam reconhecidas ou
declaradas, no todo ou em parte;

(i) caso os Créditos Imobiliarios sejam parcial ou integralmente
declarados nulos, inexistentes, inexigiveis, invalidos, ineficazes e/ou
ilegais; e

(iii) caso o(s) Contrato(s) de Locagdo e/ou o Contrato de
Cesséo seja resilido, rescindido ou de qualquer forma resolvido
posteriormente a integralizagéo dos CRI.

r) Tratamento Tributéario

Tratamento Tributario Aplicivel aos Investidores: As regras gerais relativas

aos principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se
descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados sdo de
responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos
tributdrios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar
unicamente as informagfes contidas abaixo. Recomendamos que cada
Investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributacdo a que deve
estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracéo as
circunstancias especificas de seu investimento.
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Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
nao financeiras estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte (“‘IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de
720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em
que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do
resgate (Artigo 1° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
em vigor, e Artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
em vigor). Estes prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que
os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive
isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive paises com tributacao favorecida.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é
considerado antecipa¢do do imposto de renda devido, gerando o direito a
deducao do IRPJ apurado em cada periodo de apuracgéo (Artigo 76, | da Lei
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor, e Artigo 70, | da
Instrugcdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme
em vigor). O rendimento também devera ser computado na base de célculo
do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional
de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o valor resultante da multiplicagéo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracéo. Ja a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por
pessoas juridicas ndo financeiras tributadas sob a sistemética néo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n°® 8.426, de 01 de abril de 2015,
conforme em vigor).
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Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias
de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencao do IRRF.

N&o obstante a isen¢éo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos
fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15% e
adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de
2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a
aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de
acordo com o Artigo 3° da Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988,
conforme em vigor, e das alteracdes trazidas pela Lei n° 13.169, de 7 de
outubro de 2015, conforme em vigor. As carteiras de fundos de
investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (Artigo 28, § 10, da Lei n°
9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme em vigor). Ademais, no caso
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente
sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos
gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte
e na declaracdo de ajuste anual), por for¢a do Artigo 3°, inciso Il, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor. De acordo com a
posicdo da Receita Federal do Brasil (“REB”), expressa no Artigo 55,
paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, conforme em vigor, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienacao ou cessédo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme
previsto no Artigo 76, inciso Il, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme em vigor. A retencédo do imposto na fonte sobre os rendimentos
das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem
sua condicao a fonte pagadora, nos termos do Artigo 71 da Lei n°® 8.981, de
20 de janeiro de 1995, com a redacéo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho
de 1995, conforme em vigor.

27




Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme em vigor,
os rendimentos auferidos estéo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15%. Excegdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicdo considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos
agueles que néo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%
ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo
atualmente consideradas “Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida” as
jurisdicdes listadas no Artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal
do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme em vigor.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior em investimento em CRI, por sua vez, sédo isentos
de tributacéo, inclusive no caso de investidores residentes em Jurisdi¢cdo de
Tributa¢@o Favorecida.

Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0OF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacbdes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condi¢cdes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive por meio de opera¢8es simultaneas, incluindo
as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estédo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme em vigor (“Decreto n° 6.306”). Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a operacdes de cambio ocorridas apos esta eventual
alteracéo.
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Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme Decreto n® 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,
até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apés
este eventual aumento.

s) Outros direitos, vantagens e
restricbes

Os CRI da 22 Série foram emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora.
Sem prejuizo das demais informagBGes contidas neste Prospecto, foi
instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do
Termo de Securitizagdo. Cada CRI ird corresponder a um voto na
Assembleia. Observados os termos do artigo 86, inciso Il da Resolucéo
CVM 160, OS CRI SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADOS PELOS
INVESTIDORES COM O PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL APOS
DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA. No caso de suspenséo e/ou cancelamento da Oferta, nos termos
do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, os Investidores poderédo no prazo de
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o informando sobre
a suspensao ou cancelamento, eventual decisdo por parte dos Investidores
de desistir da oferta, nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, com
o direito da restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos CRI.
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3.

DESTINACAO DE RECURSOS
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3.1. EXPOSICAO CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA OFERTA

Os recursos liquidos obtidos com a subscrigéo e integralizacéo dos CRI da 22 Série, serdo parcialmente utilizados
pela Emissora, por conta e ordem das Cedentes, para pagamento das Despesas Iniciais e constituicdo dos Fundos,
bem como para pagamento do Preco da Cesséo, conforme disposto no Termo de Securitizacao.

3.2. DESTINAGCAO DE RECURSOS POR PARTE DOS DEVEDORES DO LASTRO DOS CRI

Este item nédo é aplicavel, tendo em vista que na presente Oferta a destinacao de recursos por parte dos Devedores
do lastro dos CRI ndo é um requisito da emissao.

N&o obstante, os recursos liquidos obtidos por meio da cessdo dos Créditos Imobiliarios serdo destinados pelas
Cedentes para concluséo das obras de construcdo e instalacdo das Usinas nos Empreendimentos.

Os Empreendimentos localizados nos Iméveis, na data deste Prospecto, ndo possuem “Habite-se“, auto de
conclusdo ou documento equivalente concedido pelo 6rgdo administrativo competente.

Os referidos Imoéveis estdo localizados no Estado do Rio de Janeiro, nas Cidades de Barra do Pirai, Trés Rios e
Volta Redonda.

3.3. NOS CASOS EM QUE SE PRETENDA UTILIZAR OS RECURSOS, DIRETA OU INDIRETAMENTE, NA
AQUISICAO DE ATIVOS DE PARTES RELACIONADAS, INDICACAO DE QUEM SERAO COMPRADOS E
COMO O CUSTO SERA DETERMINADO

O presente item ndo € aplicavel a Oferta.

3.4. NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A SER OBTIDA
POR MEIO DA DISTRIBUICAO, INDICACAO DAS PROVIDENCIAS QUE SERAO ADOTADAS

Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolu¢cdo CVM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuicdo parcial dos CRI da 22 Série, desde que apds a Data de Emissédo dos CRI da 22 Série, conforme o
caso, haja colocagédo de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI da 22 Série que ndo forem
colocados no &mbito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

Na concretizacdo de tal hipotese, haverda a devolucdo, mediante transferéncia de recursos para as Contas das
Cedentes, do montante equivalente ao saldo excedente dos Créditos Imobiliarios que sejam depositados na Conta
Centralizadora. Adicionalmente, a Emissora e as Cedentes deverdo promover a alteracdo dos Documentos da
Operacao aplicaveis para prever a reducao do valor dos Créditos Imobiliarios cedidos.
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3.5. SE O TIiTULO OFERTADO FOR QUALIFICADO PELA SECURITIZADORA COMO “VERDE”,
“SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMO CORRELATO

O presente item ndo € aplicavel a Oferta.

35



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

36



FATORES DE RISCO

37



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

38



4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS
A OFERTA E AO EMISSOR

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacédo especifica, entre outros, que
se relacionam tanto a Emissora, quanto aos Devedores, aos Fiadores e aos proprios CRI objeto desta Emisséo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas no Termo de Securitizagao,
bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma decisao de investimento. Estédo descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos
CRI e a estrutura juridica da presente Emissao.

Esta secéo contém apenas uma descri¢cdo resumida dos termos e condi¢ges dos CRI e das obriga¢des assumidas
pela Emissora, pelos Devedores, pelas Fiadores e pelas Cedentes no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel
gue os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e este Prospecto e compreendam integralmente seus termos e
condicdes, os quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagdes
envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Sec¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, os Devedores, as Fiadores e as Cedentes, quer se
dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios,
a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operac¢des ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver
indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta
sec¢ao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das
hip6teses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o
Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

Q) Risco de mercado:
Politica econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas interven¢des do Governo Federal,
gue modificam as politicas monetérias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As acBes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas envolveram, no passado, controle

de salarios e preco, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as
mercadorias e servi¢os importados, dentre outras.
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N&o existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas que o
Governo podera adotar no futuro. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa dos
devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas nas
politicas publicas e por fatores como: (a) variagdo nas taxas de cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de
inflacdo; (d) flutuacdes nas taxas de juros; (e) falta de liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f)
racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario;
e (i) medidas de cunho politico, social e econémico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e
atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificaces por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores dos
recebiveis cedidos fiduciariamente, e por consequéncia, o0 desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da politica anti-inflacionéaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacéo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para
controle da inflag&o frequentemente tém incluido a manutencéo de politica monetéria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencéo no mercado de cambio e a¢bes para
ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os
ativos que lastreiam esta Emisséo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Créditos Imobiliarios e as
Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos Investidores esta
baseado na realizacdo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizac¢do do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagbes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvaloriza¢des periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagBes cambiais
em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao délar dos
Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados
Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacfes do real frente ao délar dos Estados Unidos
da América também podem criar press@es inflacionérias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez das Cedentes e das Locatérias.
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Efeitos da elevagéo subita da taxa de juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado apos a elevacéo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.
Adicionalmente, a alta variacdo das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes
econdmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

As operacdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlacao direta com o desempenho
da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas
ou crises externas, pode acarretar a elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive das
Cedentes e das Locatarias.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco de
pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacfes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacéo
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desacelera¢cdo da economia dos Estados Unidos da
América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras.

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras € influenciado pela
percepcéo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percep¢do podera ter um
efeito negativo na economia nacional

Acontecimentos adversos na economia e as condi¢cdes de mercado em outros paises de mercados emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condicdes econdmicas no Brasil, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter
um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da
América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos
em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados
Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizacdo de seus investimentos, 0 que
causa uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasédo de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto
nacional como estrangeiro, impedindo o0 acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséo.
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(i) Risco de crédito:

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado podera afetar a capacidade da
Emissora de honrar suas obrigac8es decorrentes dos CRI

Os CRI séao lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de
Securitizagcdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado. Os Créditos
Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra as Cedentes. O Patrimdnio Separado constituido em
favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do pagamento
dos Créditos Imobiliarios pelas Locatarias, em tempo hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira das Locatarias podera afetar negativamente a
capacidade do Patrim6nio Separado de honrar suas obrigagfes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelas Locatarias, o valor a ser recebido pelos Titulares dos
CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o
Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, disporéo de outras fontes de recursos para satisfagéo dos interesses
dos Titulares dos CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagcbes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos o0s meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Risco da néo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social
a aquisicao e securitizacao de créditos imobilidrios através da emissao de CRI, cujos patriménios sao administrados
separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pelas Locatarias podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagbes decorrentes dos CRI. Na hip6tese de a Emissora ser declarada insolvente, o
Agente Fiduciério deverd assumir a custddia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimbnio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares dos CRI
poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patriménio Separado ou optar pela liquidagcéo deste,
gue podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI. Ainda,
nos termos do Contrato de Cesséo, caso as Cedentes e as Fiadoras deixem de honrar com as Obrigacdes
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Garantidas nele descritas, o Patrimonio Separado podera sofrer atrasos e/ou a falta do pagamento dos Créditos
Imobiliarios em caso de hipéteses de Recompra Compulséria ou Multa Indenizatéria.

(iii) Risco de Liquidez:

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76,
disciplina que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagéo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto
do Patrimbnio Separado, poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e,
em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSso ocorra, concorrerdo os detentores
destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

(iv) Riscos Operacionais:

Falhas nos procedimentos e controles internos adotados pela Emissora, Agente Fiduciario e demais prestadores de
servigos da Emissao podem afetar negativamente a qualidade dos Créditos Imobiliarios e sua respectiva cobranca,
0 que podera acarretar perdas para os Titulares dos CRI. Adicionalmente, os agentes que atuam nesta Emisséo
utilizam tecnologia da informagédo para processar as informacdes financeiras e resultados operacionais e
monitoramento de suas emiss@es. Os sistemas de tecnologia da informacg&o podem ser vulneraveis a interrupcgdes,
e alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas ou relacionada a
dados manuais, incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle, produzindo um impacto negativo nos CRI. Além disso, se ndo forem capazes de impedir
falhas de seguranca, a Emissora, o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servigos da Emissdo podem sofrer
danos financeiros e reputacionais ou, ainda, incorrer em multas em razdo da divulgacdo ndo-autorizada de
informac¢des confidenciais pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores ou fornecedores.
Ademais, a divulgacao de informacdes sensiveis ndo publicas através de canais de midia externos poderia levar a
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uma perda de propriedade intelectual ou danos a sua reputacéo e imagem, prejudicando a sua capacidade de atuar
na Emisséo e prejudicando os Titulares dos CRI.

(v) Riscos Setoriais:

Atividades das Cedentes

As Cedentes tém por objeto social a construcédo de usinas e redes de distribuicdo de energia solar fotovoltaica. O
resultado futuro decorrente da conducdo das operacbes das Cedentes impactard de maneira relevante o
desempenho financeiro destas, podendo afeta-lo adversamente na hipétese de a execugao dos respectivos objetos
sociais ndo alcancar o sucesso esperado e, consequentemente, prejudicar sua capacidade em honrar com as
obrigacdes assumidas no ambito da Emisséo, conforme aplicaveis.

As Cedentes nédo tém experiéncia prévia em operacao de securitizagdo com 0 mesmo ativo objeto desta Emisséao.

Atividades das Locatarias

As Locatarias tém por objeto social a reunido de consumidores cativos de energia elétrica, pessoas fisicas ou
juridicas, para a negociacdo e exploracdo conjunta de geracdo distribuida, através da geracdo compartilhada,
autoconsumo remoto ou geracdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes preconizados pelo art. 1° da Lei n°
14.300/2022. Para tanto, as Locatérias intitulardo centrais de micro ou minigeracéo distribuida, que gerardo energia
elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de geracéo de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na
rede de distribuicdo sera cedida a titulo gratuito a distribuidora local e computada na forma de créditos de energia
elétrica, para posterior compensacéo com o consumo verificado nas unidades consumidoras das associacdes e/ou
de seus associados e/ou nas unidades consumidoras de seus associados que estejam em nome das associacdes
e tenham sido transferidas por seus associados, através do Sistema de Compensacao de Energia Elétrica — SCEE,
conforme disposi¢des dos seus estatutos sociais e previsées constantes na Lei 14.300/2022, na Resolucdo ANEEL
n° 1.000/2021 e demais normas que venham a lhe substituir ou complementar. O resultado futuro decorrente da
conducdo das operacBes das Locatarias impactara de maneira relevante seu desempenho financeiro, podendo
afeta-lo adversamente na hipotese de a execucgédo dos respectivos objetos sociais ndo alcancar o sucesso esperado
e, consequentemente, prejudicar sua capacidade em honrar com as obriga¢des assumidas no &mbito dos Contratos
de Locacgéo, conforme aplicaveis.

As Locatarias ndo tém experiéncia prévia em operacgéo de securitizagdo com 0 mesmo ativo objeto desta Emissao.
Autorizacgdes e licencas

As Cedentes séo obrigadas a obter licencas especificas para o desenvolvimento das suas atividades emitidas por
autoridades governamentais, com relacéo a determinados aspectos das suas operacdes. A violagdo de tais leis e
regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, san¢des criminais, revogacao de licencas de operacéo

e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pelas Cedentes, o que podera impactar a capacidade das Cedentes
em honrarem com 0s compromissos assumidos no &mbito da Emissao.
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Penalidades ambientais

As penalidades administrativas e judiciais, incluindo criminais, impostas contra aqueles que violam a legislacdo
ambiental sdo aplicadas independentemente da obriga¢éo de reparar a degradagéo causada ao meio ambiente. Na
esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que
a obrigacdo de reparar a degradacdo causada pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente,
independentemente da comprovacéo de culpa. Assim, por exemplo, quando as Cedentes contratam terceiros para
proceder qualquer intervengdo nas suas operacdes, como a disposicédo final de residuos, as Cedentes nao estado
isentas de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados, conforme
aplicavel. Em adicao, as Cedentes podem ser consideradas responsaveis por todas e quaisquer consequéncias
provenientes de contaminacdo do solo, da exposicdo de pessoas a substdncias nocivas ou de outros danos
ambientais. Note-se, ainda, que a violagdo a normas ambientais pode implicar san¢8es nédo s6 as Cedentes, como
também a pessoas naturais envolvidas na respectiva atividade. Por todo 0 exposto, a violacdo a normas ambientais
e a imposicdo de penalidades podem afetar a capacidade de as Cedentes cumprirem suas obriga¢cdes em geral e,
em particular, o Contrato de Cessao, com prejuizos para os Titulares de CRI.

Por fim, os custos para cumprir com a legislagédo atual e futura relacionada a prote¢do do meio ambiente, salde e
seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderao ter um efeito adverso
sobre os negdcios das Cedentes, seus resultados operacionais e sua situacao financeira, o que poderé afetar a sua
capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a capacidade da Securitizadora de pagar os
Titulares de CRI.

(vi) Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora:

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacdo de patriménio.

(vii) Manutencéo do Registro de Companhia Securitizadora:

A sua atuacdo como Emissora de CRI depende da manutenc¢éo de seu registro de companhia securitizadora junto
a CVM e das respectivas autorizag8es societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relagéo
as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas
emissdes de CRI.

(viii) Crescimento da Emissora e de seu Capital:
O capital atual da Emissora podera néo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais € manutencéo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se

pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des
desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.
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(ix) A Importancia de uma Equipe Qualificada:

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacédo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade
de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

(x)  Ac0es Judiciais

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, estd sujeita a eventuais condenac¢des judiciais, nas
esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com relagdo as respectivas
obrigacdes assumidas.

(xi) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizac¢ao:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emisséo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo
da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacgéo financeira, em situa¢gBes de estresse poderad haver perdas por parte dos Investidores, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposi¢des contidas nos documentos
desta operacgao.

(xii) Risco de Estrutura:

A presente emissao de CRI tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em
vigor. No entanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange as opera¢fes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em raz&o do
dispéndio de tempo e recursos.

(xiii) Efeitos da Elevagao Subita da Taxa de Juros:
A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de

companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado apés a elevacéo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.
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(xiv) Risco Tributario:

Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragdo de tributos, nova interpretagéo ou,
ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a
Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacgdes ja efetuadas. Eventuais
alteracdes na legislacao tributaria eliminando a isencao do Imposto de Renda sobre os CRI, conforme descrito na
Clausula Treze, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre
os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislacao tributaria por
parte dos tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para
seus titulares. A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus assessores tributarios e financeiros
antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

AlteracBes na legislacao tributéria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora:
O Governo Federal regularmente implementa alteraces no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de
securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas altera¢des incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributéria da Emissora, que podera,
por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servi¢os e seus resultados. N&do ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacdes
assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos

aplicaveis as suas operagoes.

(xv) Risco em Func¢éo do Registro Automatico da Oferta:

A oferta dos CRI esta sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados, nos termos do Artigo 26 e seguintes da Resolucdo CVM n° 160, de forma que as
informacgdes prestadas pelas Cedentes, pelos Garantidores, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo foram
objeto de andlise pela referida autarquia federal.

(xvi) Risco de Pré-pagamento, de Amortizacéo Extraordindria ou de Resgate Antecipado:

Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida no Termo de Securitizacdo, a eventos de amortizacao
extraordinaria parcial ou resgate antecipado total, em virtude de eventuais recompras facultativas dos Créditos
Imobiliarios por parte das Cedentes. A efetivagdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento
por parte dos Titulares dos CRI & mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI, bem como com 0 mesmo
tratamento tributério aplicavel aos CRI.

Risco da necessidade de realizagdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n°® 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas da Emisséo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos
da Clausula Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. do Termo de Securitizacdo.
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(xvii) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores:

Determinadas deliberagGes no ambito da Assembleia Especial de Investidores necessitam de quérum qualificado
para serem aprovados. O respectivo quorum qualificado pode néo ser atingido e, portanto, a deliberagéo pode nao
ser aprovada, o0 que podera impactar os CRI. Adicionalmente, as deliberacbes a serem tomadas em Assembleias
Especiais de Investidores séo aprovadas respeitando os quéruns especificos estabelecidos no presente Termo de
Securitizacdo. O titular de pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado a acatar decis6es da maioria, ainda que
manifeste voto desfavoravel. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular
dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, os
Investidores poder&o ser prejudicados em decorréncia de deliberagbes tomadas em desacordo com 0s seus
interesses.

(xviii) Risco referente a limitac@o do escopo da auditoria realizada:

A auditoria juridica realizada na presente emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias
relacionadas as Cedentes, as Garantidoras, as Fiadoras e ao Empreendimento Sabia, Empreendimento Alegria,
Empreendimento Dourados e Empreendimento Mateus e seus antecessores proprietarios nos ultimos 10 (dez) anos,
nao tendo como finalidade, por exemplo, a analise de quaisquer questdes relativas aos antecessores proprietarios
dos Imoveis em periodo superior a 10 (dez) anos. A néo realizacdo de auditoria juridica completa, conforme acima
descrito, ndo confere a seguranca desejada com relacdo a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos
Imobiliarios e/ou os Empreendimentos, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(xix) Risco de ndo constituicdo das Garantias:

Na presente data, as Garantias ndo se encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os
referidos contratos ndo foram registrados nos cartérios competentes. Os prazos para obtencdo dos referidos
registros e liberagcdes dos gravames encontram-se especificados nos Contratos de Garantia, desta forma, existe o
risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na completa
constituicdo das referidas garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicdo e
consequente excussao das referidas garantias caso as condi¢cdes acima ndo sejam implementadas.

N&o constituicdo e registro do Direito Real de Superficie perante os competentes cartérios de registro de
imoveis em relagdo aos Iméveis Dourado e Mateus

Até a Data de Emisséo dos CRI da 22 Série, embora tenham sido outorgadas as escrituras publicas de outorga do
Direito Real de Superficie em favor das Cedentes, no tocante aos Imoéveis Dourado e Mateus, ainda ndo havia sido
constituido o Direito Real de Superficie, mediante o registro de tais escrituras perante os cartérios de registro de
imoveis competentes.

Cumpre informar que havera a liberagdo de parte dos recursos da integralizacdo dos CRI da 22 Série as Cedentes,
no montante de aproximadamente R$ 38.048.000,00 (trinta e oito milhdes e quarenta e oito mil reais), mediante a
comprovacao da prenotacdo das referidas escrituras publicas perante os competentes cartérios de registro de
imoveis, ficando a liberagéo dos valores restantes condicionada a comprovacgéo dos efetivos registros.
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Em virtude disso, no caso de atraso ou impossibilidade de registro de tais escrituras na forma acima descrita, as
Garantias terdo atraso na sua constituicdo ou poderdo até mesmo ndo serem constituidas, podendo ocasionar
eventos de Recompra Compulsoéria, Multa Indenizatéria ou até mesmo a liquidag&o antecipada dos CRI da 22 Série.

Nessa hipétese, o Patrimdnio Separado podera enfrentar dificuldades na recuperacdo dos montantes ja liberados
as Cedentes conforme acima descrito, uma vez que tera que exigir destas o pagamento da Recompra Compulsoria
e Multa Indenizatdria relativas aos Créditos Imobiliarios cuja parcela do preco de cessao ja tenha sido efetivamente
liberada as Cedentes, ainda que judicialmente.

Em tais situac®es, podera haver interferéncia no fluxo de recebiveis dos CRI da 22 Série, bem como podera haver
o comprometimento da cessdo dos Créditos Imobiliarios objeto do Contrato de Cessdo, tendo em vista a
possibilidade de Recompra Compulséria ou Multa Indenizatéria conforme acima mencionado, o que comprometeria
o0 montante total dos Créditos Imobiliarios cedidos no ambito do respectivo Contrato de Cessao.

(xx) Risco Relacionado a Auséncia de Classificagédo de Risco:

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os Titulares dos CRI
ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacéo de risco. Cabera
aos potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na
presente Oferta e na aquisi¢édo dos CRI, inclusive, mas néo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo
de Securitizag&o.

Risco da atuagdo do Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo da Emissora: Na presente data, o Agente Fiduciario
atua como agente fiduciario em outra emisséo de valores mobiliarios da Emissora. Na hipotese de ocorréncia de
vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissao, o
Agente Fiduciario podera se encontrar em situacéo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares
dos CRI e os titulares dos valores mobiliarios da outra emisséo.

(xxi) Risco de Performance dos Empreendimentos:

Os Empreendimentos encontram-se em fase de constru¢do, sendo que, em caso de paralisacdo, interrup¢ao, atraso
ou ndo conclusédo das obras, as Cedentes poderdo nao ter capacidade de adimplir com as obrigacdes pecuniarias
decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

(xxii) Riscos Relacionados a Apdlices de Seguros:

As Cedentes, nos termos dos Contratos de Locacdo e do Contrato de Cessdao, sdo responsaveis pela contratacao
de Seguro de Riscos de Engenharia no valor de 100% (cem por cento) do custo total da obra dos Empreendimentos
e Seguro de Responsabilidade Civil. Qualquer situacdo que comprometa a exequibilidade, a suficiéncia e/ou a
formalizacdo dos referidos seguros podera acarretar prejuizos ao Patrimbnio Separado, na medida em que a
Emissora sera a beneficiaria de tais seguros nos termos dos Documentos da Operacao.
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(xxiii) Capacidade das Cedentes e dos Fiadoras de honrar suas obrigacdes:

A Securitizadora néo realizou qualquer analise ou investigacao independente sobre a capacidade das Cedentes ou
dos Fiadoras de honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente emissdo realizada com base em uma
operacdo estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pelas Cedentes e pelos Fiadoras poderao
comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos de suas obrigacdes no ambito da
Operacao.

(xxiv) Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos;
(ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

(xxv) Risco de Concentracéo:

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pelas Locatarias, ou seja, em poucos devedores. Nesse
sentido, o risco de crédito dos CRI esta concentrado nas Locatarias, sendo que todos os fatores de risco a ela
apliciveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral
e tempestivo pelas Locatarias dos valores devidos no ambito dos Contratos de Locagao, bem como das Obrigacdes
Garantidas pelas Cedentes no &mbito do Contrato de Cesséo. Nao ha garantia que as Locatérias e/ou as Cedentes
terdo recursos suficientes para o cumprimento das obrigag6es assumidas no ambito dos Contratos de Locagéo e
do Contrato de Cesséo, respectivamente. Sendo assim, caso estas ndo cumpram com suas respectivas obrigacoes,
a Securitizadora podera nédo dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos
Titulares dos CRI.

(xxvi) Riscos de Descaracterizacdo do Lastro da Emisséo:

O lastro dos CRI é composto pelos Creditérios Imobilidrios que devem atender aos critérios legais e regulamentares
estabelecidos para sua caracterizagdo, principalmente no que diz respeito a destinagdo dos recursos para fins
imobiliarios. Assim, considerando que parte dos recursos serd liberado antecipadamente pela Securitizadora para
uso futuro nos Empreendimentos, conforme aplicavel, bem como que a operacdo ndo conta com 0 monitoramento
e medigdo, periodica, das obras e que a comprovacao da efetiva utilizacdo dos recursos nos Empreendimentos,
conforme aplicavel, sera verificada conforme liberacdo de cada Tranche, ndo é possivel assegurar que 0s recursos
serdo integralmente aplicados nos Imdveis, sendo que, caso as Cedentes ndo consigam comprovar a efetiva
utilizacdo dos recursos nos Imdveis, tal situacdo pode ensejar a descaracterizacdo dos CRI e, no limite, pode
provocar o resgate antecipado ou, conforme aplicavel, a recompra compulséria dos Créditos Imobiliarios, nos termos
do Contrato de Cesséo e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, em razdo de sua méa formalizacéo,
causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xxvii) Risco de Descasamento:
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Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais séo oriundos dos Contratos de Locagéo, cujo valor, por
lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI durante todo o prazo de Emisséo.
N&do existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupcao ou inadimplemento em seu fluxo de
pagamento por parte das Locatarias, caso em que os Titulares dos CRI poderdo ser negativamente afetados, quer
seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade
de receber tais recursos em funcao de inadimplemento por parte das Locatarias, o que podera afetar negativamente
os Titulares dos CRI.

(xxviii) Risco de Formalizacéo:

As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos de Locacao. Problemas na originacao e na
formalizacdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da
contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI. Ademais, a
celebragdo dos Contratos de Locagdo e a emissédo das CCl devem atender aos critérios legais e regulamentares
estabelecidos para sua regular celebracdo, emisséo e formalizacéo, e falhas na constituicdo ou formalizac&o de tais
documentos, bem como a impossibilidade de execucdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios,
caso necesséria, podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, causando prejuizos aos Titulares
dos CRI.

(xxix) Risco de Distribuicdo Parcial e de ndo concretizacdo da Oferta dos CRI:

Caso néo seja atingido o montante minimo da Oferta dos CRI, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso, os Investidores ja tenham realizado a integralizacdo dos CRI para a
respectiva instituicdo participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo) realizados no periodo, o que podera
ocasionar perdas para os Investidores.

No caso de captacdo abaixo do montante minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Uma vez atingido o montante minimo da Oferta, a Emissora podera encerrar a Oferta a qualquer
momento, cabendo a esta devolver aos Investidores os valores ja integralizados de acordo com os critérios de
restituicdo de valores (conforme definidos no ambito da Oferta) no caso de Distribuigdo Parcial.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial. Nao havera a distribuicdo de lote
adicional e de lote suplementar, conforme previsto nos Artigos 50 e 51 da Resolu¢cdo CVM n° 160.

(xxx) Demais Riscos:
Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como

moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragao na politica econémica, decisdes
judiciais etc.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.

CRONOGRAMA
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.1. CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensédo ou a sua
prorrogagdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como aformacomo sera dada divulgacéo a quaisquer informacdes relacionadas
a oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem dos
Eventos Data Prevista @
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro na B3 17/06/2024
2. Requerimento de Registro Automatico da Oferta 17/06/2024
3. Divulgacéo do Anuncio de Inicio e do Prospecto ®® 17/06/2024/2024
7. Data de inicio da liquida¢éo dos CRI da 22 Série 24/06/2024
8. Data Méxima para a Divulgacédo do Andncio de Encerramento @ 21/12/2024

(1) As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modifica¢fes, incluindo
possiveis prorrogacdes. Qualguer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM
160. Caso ocorram alteracfes das circunstancias de suspenséo, prorrogacdo, revogacédo ou modificacdo da Oferta,
0 cronograma podera ser alterado.

(2) Data prevista de inicio do periodo de distribuigcdo da Oferta.

(3) O Anuincio de Inicio e Anincio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios referente & Oferta serdo
realizados com destaque e sem restricdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolu¢cdo CVM 160.

Nos termos do artigo 22 da Resolugdo CVM 160, na hipétese em que se verifique, enquanto a Oferta estiver em
distribuicdo, qualquer imprecisdo ou mudanca relevante nas informacdes contidas neste Prospecto, notadamente
decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo ou anterior ndo considerado neste Prospecto, de
gue se tome conhecimento e que seja relevante para a decisdo de investimento, o Coordenador Lider suspendera
a Oferta imediatamente até que se proceda: (i) a devida divulgacdo ao publico da modificacdo da Oferta; (ii) a
complementacdo deste Prospecto; (iii) a atualizacdo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacdo dos demais
documentos da Oferta conforme aplicavel.

Na hipétese de suspensao, cancelamento, modificagédo ou revogacao da Oferta, o cronograma podera ser alterado,
para mais informacdes sobre manifestacédo de aceitacdo a Oferta, manifestacao de revogacédo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensado da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos,
condicdes e forma para devolucao e reembolso de valores dados em contrapartida dos CRI da 22 Série, leia a se¢ao
7 “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Procedimentos

Manifestacdes de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacao da aceitacéo
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As ordens de investimentos direcionadas ao Coordenador Lider, realizadas pelos Investidores, podera ser revogada
nos casos descritos na secdo 7, subitem 7.3 deste Prospecto.

Subscricdo, integralizac&o e entrega de respectivos certificados

Os CRI da 22 Série serdo subscritos pelos Investidores na Data de Integralizacdo, mediante assinatura do boletim
de subscricdo, pelo seu Valor Nominal Unitario. A integralizacao da totalidade dos CRI da 22 Série sera realizada
via B3, a vista, observada a possibilidade de aplicacdo de agio ou desagio, calculado em funcdo da rentabilidade
esperada pelo Investidor ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI da 22 Série originalmente programado, desde
que aplicado de forma igualitaria a todos os investidores em uma mesma data de integralizacdo, observadas as
restricdes da legislacao e regulamentacao em vigor, principalmente aquelas constantes da Resolucdo CVM 160.
Distribui¢&o junto ao publico investidor em geral

Os CRI da 22 Série ndo seréo objeto de distribui¢éo junto ao publico investidor em geral. Ndo obstante, observados
os termos do artigo 86, inciso Il da Resolugdo CVM 160, os CRI da 22 Série poderdo ser negociados pelos

Investidores com o publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

Posterior alienacéo dos valores mobilidrios adquiridos pelo Coordenador Lider em decorréncia da prestagao
de garantia firme

N&o havera garantia firme.

Devolucéo e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informac6es sobre a aplicacdo do reembolso aos Investidores, vide se¢éo 7 deste Prospecto, em especial
0 subitem 7.3.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA NA
CATEGORIA S2
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6.1. NAO APLICABILIDADE DA SECAO

A presente secdo ndo é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolu¢do CVM 160, uma vez que a
Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, I, da Resolugdo CVM 60.
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7.

RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. EVENTUAIS RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Os CRI da 22 Série foram emitidos sem qualquer coobrigacao da Emissora. Sem prejuizo das demais informacgdes
contidas no presente Prospecto, foi instituido o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a
Conta Centralizadora, os Fundos; e quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo os montantes
dos Fundos e o valor recebido em caso de Recompra Compulséria e/ou Multa Indenizatéria.

Cada CRI da 22 Série ira corresponder a um voto na Assembleia.

Os CRI da 22 Série poderao ser negociados no mercado secundario, observado que os CRI da 22 Série somente
poderao ser negociados com o publico investidor em geral, ou seja, para investidores néo qualificados, ap6s 6 (seis)
meses contados da Data de Encerramento da Oferta, nos termos do inciso lll do artigo 86 da Resolu¢gdo CVM
160.

7.2. DECLARAGCAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGCAO DO INVESTIMENTO, CASO APLICAVEL,
ESPECIFICANDO OS TIPOS DE INVESTIDORES PARA OS QUAIS O INVESTIMENTO E CONSIDERADO
INADEQUADO.

O INVESTIMENTO EM CRI DA 22 SERIE NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIACAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (ll) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (lIl)
NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO DOS DEVEDORES E/OU DO SEU SETOR DE
ATUACAO; E/OU (IV) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA
OPERAGCAO, INCLUINDO TRIBUTARIOS E RELATIVOS AO PATRIMONIO SEPARADO, OU QUE NAO TENHAM
ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA.

Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 35 a 50 deste
Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI
da 22 Série, antes da tomada de decis&o de investimento.

7.3. ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA
RESOLUCAO A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS
EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro da
Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM podera (i) deferir o
requerimento de modificagcdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as
providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria
oferta, deferir o requerimento de revogacgédo da Oferta.

64



A modificacdo de oferta realizada anteriormente a concesséo do registro da oferta ndo demanda aprovacgao prévia
da Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM. Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da
Resolucdo CVM 160, o requerimento de revogacdo ou de modificacdo da Oferta deve ser analisado pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que,
apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem
atendidas.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM deve conceder igual prazo para atendimento a
eventuais exigéncias formuladas no dmbito de requerimento de modificacdo ou revogacdo da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.

O requerimento de modificacdo ou revogacéo da Oferta sera automaticamente deferido, caso ndo haja manifestacao
da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM nos prazos de que tratam os paragrafos acima.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, tendo sido deferida a modificagdo, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento
do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (nhoventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo 8° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, € sempre permitida a modificacdo da
Oferta para melhoréa-la em favor dos Investidores da Oferta ou para renincia a condicdo da Oferta estabelecida pela
Emissora e/ou pelos Devedores, ndo sendo necessario requerer junto a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobiliarios da CVM tal modificagcdo, sem prejuizo dos dispostos no paragrafo 9° do artigo 67 e no paragrafo 2° do
artigo 69, ambos da Resolu¢do CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagéo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados
em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e condi¢gbes previstas nos termos e condi¢cdes da
Oferta.

A modificacdo deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagcédo da
Oferta e o Coordenador Lider deve se certificar de que os potenciais investidores estejam cientes, no momento do
recebimento do documento de aceitacéo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condic¢des.
Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugao CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores
gue ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada
diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de
comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacao, eventual
decisdo de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutencao da adeséo em caso de siléncio.

Os investidores que revogarem a sua aceitacao tém direito a restituicao integral dos valores, bens ou direitos dados

em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢cdes dos Documentos da Operacdo e dos
Prospectos, nos casos em que € exigida a divulgacéo destes.
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Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM:
() podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas
das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador
gue esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo
da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda néo tenha sido concedido.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM deve proceder a suspensédo da Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagédo de regulamentagéo consideradas sanaveis.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspenséo ou o
cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos investidores que ja tenham aceitado a oferta
diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, para que, na hipétese de suspenséo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacgéo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceita¢ao, na hipotese
de suspensao; e, em ambos o0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagéo,
referido Preco de Integralizacéo sera restituido integralmente, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e
com deduc&o dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacao, conforme o caso.

Toda a documentacéo referente a essa se¢éo deste Prospecto serd mantida a disposicdo da CVM, nos termos do
inciso XV do artigo 83 da Resolu¢gdo CVM 160.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL, “RISCO DE NAO
CONCRETIZAGAO DA OFERTA” NA PAGINA 50 DESTE PROSPECTO.
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8.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. EVENTUAIS CONDIGCOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

A Oferta é irrevogavel e ndo esta sujeita a condi¢des legitimas que ndo dependam da Emissora, das Cedentes ou
de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolugdo CVM 160. A liquidacdo financeira da Oferta
estara sujeita a verificacdo, pela Emissora, do atendimento e cumprimento das Condicdes Precedentes, sendo que
a ndo implementacdo de quaisquer dessas condi¢des sera tratada como modificacdo da Oferta. Os CRI serao
distribuidos sem a intermediagéo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos do artigo 43 da Resolucdo CVM 60, sendo a distribuicao realizada pela prépria Emissora.

8.2. EVENTUAL DESTINAGAO DA OFERTA PUBLICA OU PARTES DA OFERTA PUBLICA A
INVESTIDORES ESPECIFICOS E A DESCRIGCAO DESTES INVESTIDORES

A Oferta ndo sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada ao varejo, de forma
gue em caso de excesso de demanda, as condi¢des de rateio serdo aplicadas de forma proporcional a todos os
Investidores.

Os CRI seréo distribuidos publicamente a Investidores Qualificados, assim identificados nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 30.

8.3. AUTORIZACOES SOCIETARIAS NECESSARIAS A EMISSAO OU A DISTRIBUICAO DE
CERTIFICADOS, IDENTIFICANDO OS ORGAOS DELIBERATIVOS RESPONSAVEIS E AS RESPECTIVAS
REUNIOES EM QUE FOI APROVADA A OPERACAO

A Emisséo regulada pelo Termo de Securitizagao € realizada consoante o0 que autoriza o artigo 27, paragrafo unico,
do Estatuto Social da Emissora, sendo que a Emisséo e a Oferta foram aprovadas conforme a Ata de Reunido de
Diretoria da Emissora realizada em 26 de fevereiro de 2024, devidamente registrada perante a JUCESP.

8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

A Oferta seré conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49
da Resolucdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicéo.

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, a Emissora realizara a oferta de distribuicao publica dos
CRI da 22 Série de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, serd aceita a participacéo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas na Oferta, a ser indicado por cada um dos Investidores, até o percentual de 100% (cem por cento) de
participacdo em relacao ao volume da Oferta. Caso seja apurado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco)
a quantidade de CRI originalmente ofertada, sera vedada a colocacdo dos CRI da 22 Série perante Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160.

Os CRI da 22 Série serdo objeto de distribuicdo publica por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicao,
nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), e do artigo 27, conforme aplicavel, da Resolu¢gdo CVM 160, e das
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demais disposic6es legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, o registro automaticamente dispensado
de andlise prévia pela CVM.

As divulgacdes requeridas pela Resolu¢do CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem restrigbes de acesso,
na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) da B3; e (iii) da CVM. Adicionalmente, a divulgacéo
podera ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios para atender os fins da Oferta, observados
os termos da Resolugédo CVM 160 (“Meios de Divulgacéo”).

A Oferta a mercado é irrevogavel, observado o disposto neste Prospecto, exceto nos casos de (i) ocorréncia de
decretacao de faléncia das Cedentes; e (ii) ocorréncia de um evento de Resilicao Voluntaria ou Resilicdo Involuntaria
(conforme previstos no Contrato de Distribuicdo), e ndo esta sujeita a condicdes legitimas que ndo dependam da
Emissora, das Cedentes ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucdo CVM 160. A
realizacdo da Oferta estd sujeita a verificacdo, pela Emissora, do atendimento e verificacdo das Condi¢cbes
Precedentes para Integralizacdo descritas no Contrato de Distribuicéo.

Publicidade da Oferta

ApOs o inicio da Oferta, por meio da publicacdo do Anuncio de Inicio, foi permitido as Cedentes e a Emissora dar
ampla publicidade & Oferta, inclusive por meio da disseminacdo deste Prospecto, da LAmina da Oferta, de material
de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentacdo a potenciais Investidores e entrevistas
na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolu¢do CVM
160.

Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio da Oferta a mercado, foram encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia

Util contado da sua utilizag&o, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160.

Periodo de Distribuicdo

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI da 22 Série junto aos Investidores para a
efetiva liquidacdo somente poderd ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, 0s seguintes requisitos: (i)
concessao do registro automatico da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto nos
Meios de Divulgagéo (conforme abaixo definido). Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Emissora
devera encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI da 22 Série sejam
admitidos & negociacédo verséo eletrénica do Anuncio de Inicio e do Prospecto, sem quaisquer restricbes para sua
cépia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

Plano de Distribuicdo

De acordo com o plano de distribuicdo descrito no Contrato de Distribuicdo, a Emissora realizara a distribuicdo da
totalidade dos CRI da 22 Série, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao, desde que cumpridas todas as
Condicdes Precedentes para Integralizagcéo previstas no Contrato de Distribuicéo.
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A presente Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucdo CVM 160, nos termos do Contrato de
Distribuicéo, e cumpre aos requisitos para requerimento de registro automatico de distribuicdo nos termos do artigo
26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27 da Resolugdo CVM 160. A Oferta devera ser registrada perante a ANBIMA
posteriormente a publicacdo do andncio de encerramento da Oferta.

A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados, ou seja, investidores que atendam as caracteristicas descritas
nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

Contratacdo de Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera, ainda, contratar instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuicdo, mediante a
celebracdo de termos de adeséao.

8.5. DINAMICA DE COLETA DE INTENGCOES DE INVESTIMENTO E DETERMINACAO DE PRECO OU
TAXA

N&o havera procedimento de coleta de inten¢fes de investimento para preco ou taxa dos CRI (bookbuilding).
8.6. FORMADOR DE MERCADO

No &mbito da Oferta, ndo sera contratado formador de mercado.

8.7. FUNDO DE LIQUIDEZ E ESTABILIZACAO

N&o sera constituido fundo de liquidez e estabilizagcdo no ambito da Oferta.

8.8. REQUISITOS OU EXIGENCIAS MINIMAS DE INVESTIMENTO, CASO EXISTAM

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 01 (um) CRI da 22 Série,
totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI da 22 Série.
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9.

INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO
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9.1. POSSIBILIDADE DE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SEREM ACRESCIDOS, REMOVIDOS OU
SUBSTITUIDOS, COM INDICAGCAO DAS CONDICOES EM QUE TAIS EVENTOS PODEM OCORRER E DOS
EFEITOS QUE PODEM TER SOBRE OS FLUXOS DE PAGAMENTOS AOS TITULARES DE CRI

N&o serd admitido o acréscimo, a remocéo ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Art. 3° do Anexo
Normativo | da Resolu¢cdo CVM 60.

9.2. INFORMAGCAO E DESCRICAO DOS REFORCOS DE CREDITOS E OUTRAS GARANTIAS
EXISTENTES

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI da 22 Série, nem havera coobrigacédo
por parte da Emissora. Os CRI da 22 Série ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razéo pela qual
gualguer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo sera utilizado
para satisfazer as obriga¢des. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, serdo garantidos pelas Garantias até o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

9.3. INFORMAGAO SOBRE EVENTUAL UTILIZACAO DE INSTRUMENTOS DERIVATIVOS QUE POSSAM
ALTERAR OS FLUXOS DE PAGAMENTO PREVISTOS PARA OS TITULARES DE CRI

Na Data de Emissdo dos CRI da 22 Série, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da)
Emissora que possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares de CRI.

9.4. POLITICA DE INVESTIMENTO

Serdo permitidas aplicagdes realizadas com recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora e que
deverdo ser resgataveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora, quais sejam:

0] fundos de investimento de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimdnio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pés-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras com classificacéo de risco de acordo com a alinea (ii) abaixo,
bem como cotas de outros fundos de investimento de renda fixa de baixo risco com as mesmas
caracteristicas aqui descritas; e/ou

(i) em certificados de depdésitos bancarios com liquidez diaria, emitidos por instituic6es financeiras que
tenham a classificacdo de risco equivalente, no minimo, a (a) AA-em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s efou Fitch Ratings; e/ou (b) Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
gualquer de suas representantes no Pais.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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10.1. INFORMACOES DESCRITIVAS DAS CARACTERISTICAS RELEVANTES DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

Conforme descrito no Termo de Securitizagcdo, os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, vinculados aos
CRI, contam com as caracteristicas descritas nesta secdo “INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS
CREDITORIOS”, sendo que tais informacdes representam as informacdes sobre o lastro dos Créditos Imobiliarios,
conforme abaixo.

Os Créditos Imobiliarios correspondentes as obrigacdes assumidas pelos Devedores perante as Cedentes, nos
termos dos respectivos Contratos de Locacao, foram cedidos pelas Cedentes a Emissora por meio do Contrato de
Cesséo. Posteriormente, a Emissora emitiu as CCl, representativas dos Créditos Imobiliarios, sob a forma escritural,
nos termos da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, e das Escrituras de Emissao de CCI.

O pagamento do Preco da Cesséo correspondente aos Créditos Imobiliarios serdo realizados pela Emissora apos
verificagdo e atendimento integral e cumulativo das respectivas Condi¢cdes Precedentes, conforme previsto no
Contrato de Cesséao.

Os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios a eles vinculados pelo Termo de Securitizagdo, no valor nominal
total de R$ 40.500.000,00 (quarenta milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emissao da respectiva série.

Ressalvado o disposto no Contrato de Cessdo a respeito do saldo excedente dos Créditos Imobiliarios, os
pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua
integral liquida¢&@o. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo vinculados
aos CRI, por forca do Patrimdnio Separado constituido pela Emissora, em conformidade com o Termo de
Securitizacao.

A seguir serdo descritas as informacdes relevantes dos Créditos Imobiliarios, tais como:

a) Numero de direitos creditorios cedidos e o valor total;

b) Taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditérios cedidos;
c) Prazos de vencimento dos direitos creditérios;

d) Periodos de amortizagéo;

e) Finalidade dos créditos; e

f) Descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos.

10.1.1. Caracteristicas Relevantes dos Direitos Creditérios

Os Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas, nos termos do Contrato de Cessao:

TIPOS DE INSTRUMENTO QUE FORMALIZAM O LASTRO
Contratos de Locagéo.

TIPO DE CONTRATO DE AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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Contrato de Cessao e Escrituras de Emissdo de CCI.

NUMERO DE DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS E VALOR TOTAL
Os Créditos Imobiliarios que compdem o lastro dos CRI possuem valor nominal total de R$ 40.500.000,00 (quarenta
milh&es e quinhentos mil reais), na Data de Emissdo da respectiva série, e séo representados por 4 (quatro) CCI.

TAXAS DE JUROS OU DE RETORNOS INCIDENTES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS
N&o aplicavel. Para informacfes acerca das taxas de desconto praticadas pela Emissora na aquisi¢cao dos Créditos
Imobiliarios, vide Secdo 10.11. deste Prospecto.

PRAZOS DE VENCIMENTO DOS CREDITOS

Os Créditos Imobiliarios constituem-se nas obriga¢des assumidas pelos Devedores nos termos dos Contratos de
Locacdao, incluindo, entre outras obrigacdes, a de pagar as Cedentes 100% (cem por cento) dos créditos imobiliarios
decorrentes dos valores de aluguéis previstos nos referidos instrumentos e seus devidos acréscimos, o que inclui
os valores, presentes e futuros, devidos pelos Devedores, em decorréncia da locagao dos Iméveis, bem como os
seus acessoérios e garantias, tais como Atualizacdo Monetaria anual, multa indenizatéria, multas, juros de mora,
penalidades, indenizagfes, seguros, quaisquer direitos, prerrogativas e garantias assegurados as Cedentes em
razao de sua titularidade sobre os Iméveis, e todos os demais encargos, despesas e direitos.

PERIODOS DE AMORTIZACAO
N&o Aplicavel.

FINALIDADE DOS CREDITOS
Os Créditos Imobiliarios serao utilizados conforme Destinagédo dos Recursos pelos Devedores indicada no item 3.2
deste Prospecto.

GARANTIAS

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera coobrigacdo por parte
da Emissora.

No &mbito dos Contratos de Locacgédo, ndo houve a outorga de garantia locaticia garantia locaticia.

Outrossim, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas, foram constituidas as
seguintes garantias:

0] Fianca: A garantia fidejussoéria de fianca prestada pelas Cedentes e Fiadoras para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao;

(i) Alienacdo Fiduciaria de Participacfes: A Alienacdo Fiduciaria de Participacdes consiste na garantia

fiduciaria sobre a totalidade das Quotas da HIK, da Mars Energia e da Venus, de titularidade da Hum
Energia, nos limites e condi¢g8es descritos nos Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Participagfes;
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(i)

(iv)

v)

(vi)

Alienacao Fiduciaria de Direitos Reais de Superficie: A HIK, a Mars Energia e a Venus outorgaram em

garantia das Obrigacdes Garantidas a alienacao fiduciaria dos Direitos de Superficie, a Securitizadora,

nos termos dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Superficie;

Cesséo Fiduciaria; As Garantidoras cederam fiduciariamente os Recebiveis, nos termos do Contrato

de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Fundos: Foram ou seréo constituidos os seguintes Fundos na Conta Centralizadora: 0 Fundo AMEX, o
Fundo de Despesas, os Fundos de Juros e os Fundos de Reserva, conforme o disposto no Contrato
de Cessao, os quais sao brevemente descritos abaixo:

a)

b)

c)

d)

Fundo de Juros da 22 Série: O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a inadimpléncia quanto ao pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI da 22
Série, cujo valor equivalente projetado da soma dos préximos 12 (doze) pagamentos de Juros
Remuneratérios dos CRI da 22 Série, sendo o valor inicial total de R$ 3.817.021,00 (trés
milhdes, oitocentos e dezessete mil e vinte e um reais);

Fundo de Reserva da 22 Série: O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a eventuais inadimpléncias de obrigacdes pecuniarias por parte das Cedentes e/ou
das Fiadoras durante o prazo da Operacao relativas as Obrigacdes Garantidas dos CRI da 22
Série, em valor correspondente a R$ 1.118.290,00 (um milhdo, cento e dezoito mil, duzentos e
noventa reais)sendo tal valor atualizado, a cada periodo de 12 (doze) meses, pela variagao
acumulada positiva do IPCA a partir da Data de Emissao dos CRI;

Fundo de Despesas: O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para fazer
frente a inadimpléncia das Cedentes e/ou das Fiadoras quanto ao pagamento de Despesas da
Operacao relativas aos CRI da 12 e 22 Séries 822 Emissao da Securitizadora, durante a
Operagao. O Fundo de Despesas tera o valor minimo de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), e
maximo de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), sendo tais valores atualizados, a cada
periodo de 12 (doze) meses, pela variagao acumulada positiva do IPCA a partir da Data de
Emissao dos CRI; e

Fundo AMEX: O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora, para fins da
realizacdo de AmortizacOes Extraordinarias Compulsdria dos CRI da 12 e 2@ Séries 822 Emissao
da Securitizadora, durante a Operacdo, que ao valor maximo de R$ 12.500.000,00 (doze
milhdes e quinhentos mil reais), sendo tais valores atualizados, a cada periodo de 12 (doze)
meses, pela variacao acumulada positiva do IPCA a partir da Data de Emissao dos CRI.

Qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das ObrigacGes

Garantidas.
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ENCARGOS MORATORIOS

Na hipétese de os Devedores néo efetuarem, total ou parcialmente, o pagamento de qualquer dos valores previstos
nos Contratos de Locagéo, sobre os valores devidos e ndo pagos, incidirdo: (i) multa ndo moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito; e (ii) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre o valor do débito em atraso,
calculados em bases pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO

Em decorréncia da celebracdo do Contrato de Cesséo, todos e quaisquer recursos oriundos do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, no todo ou em parte, conforme previsto no Contrato de Cesséo, serdo devidos integralmente
a Emissora, e pagos mediante depdsito na Conta Centralizadora.

10.2. DESCRICAO DA FORMA DE CESSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS A SECURITIZADORA,
DESTACANDO-SE AS PASSAGENS RELEVANTES DE EVENTUAIS CONTRATOS FIRMADOS COM ESTE
PROPOSITO, E INDICACAO ACERCA DO CARATER DEFINITIVO, OU NAO, DA CESSAO

A titularidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl é da Emissora, a qual adquiriu os Créditos
Imobiliarios por meio da celebracdo do Contrato de Cessao e emitiu as CCl em ato subsequente, sendo que todos
e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl serdo pagos diretamente na
Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo e do Contrato de Cessdo Fiduciaria, mediante
Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entéo vigentes.

A Emissora, em razdo da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios vinculou em carater irrevogavel e irretratavel, sem
qualquer coobrigacéo por parte da Emissora, aos CRI da 822 (octogésima segunda) emissao, da 12 e 22 séries, da
Emissora os Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos de Locacao, nos termos do Termo de Securitizagéo.

10.3. INDICACAO DOS NIVEIS DE CONCENTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS, POR DEVEDOR, EM
RELACAO AO VALOR TOTAL DOS CREDITOS QUE SERVEM DE LASTRO PARA OS VALORES MOBILIARIOS
OFERTADOS

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente nos Devedores da seguinte forma:

Devedor Concentracéo
ASSOCIACI\O AUTOPRODUTORES DE 77 85%
ENERGIA ALEGRIA '

CNPJ n© 53.303.422/0001-00

ASSOCIAGCAO AUTOPRODUTORES DE 22 15%
ENERGIA SABIA ’
CNPJ n° 53.407.286/0001-90

Total 100%
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10.4. DESCRICAO DOS CRITERIOS ADOTADOS PELO ORIGINADOR OU CEDENTE PARA CONCESSAO
DE CREDITO

N&o aplicavel. Os Créditos Imobiliarios decorrem de Contratos de Locagdo, no ambito dos quais as Cedentes
construirdo usinas e as locaréo as Locatarias, sendo certo que Cedentes e Locatarias fazem parte do mesmo grupo
econdmico. A adocao desta estrutura foi escolhida para fins de eficiéncia na locacao das Usinas. Nesse sentido,
ndo foram definidos critérios para a concesséo de crédito na relagéo comercial entre Cedentes e Locatarias.

10.5. PROCEDIMENTOS DE COBRANGA E PAGAMENTO, ABRANGENDO O AGENTE RESPONSAVEL
PELA COBRANGA, A PERIODICIDADE E CONDIGOES DE PAGAMENTO

As atribuices de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e
recuperacao judicial dos Devedores caberdo a Emissora ou as Cedentes, conforme procedimentos previstos no
Contrato de Cessdéo, na legislacdo civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI da 22 Série, caso a Emissora
néo faca, o Agente Fiduciario dever4 usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizacéo
para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI.

10.6. INFORMACOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-PAGAMENTO DE
CREDITOS DE MESMA NATUREZA DOS DIREITOS CREDITORIOS QUE COMPORAO O PATRIMONIO DA
SECURITIZADORA, COMPREENDENDO UM PERIODO DE 3 (TRES) ANOS IMEDIATAMENTE ANTERIORES A
DATA DA OFERTA, ACOMPANHADAS DE EXPOSICAO DA METODOLOGIA UTILIZADA PARA EFEITO
DESSE CALCULO.

N&o aplicavel as Locatérias, na qualidade de devedoras no ambito dos Contratos de Locacgéo, considerando que
estas somente iniciardo atividades relacionadas a comercializa¢do das Usinas em momento préximo a concluséo
das obras destas. Por essa razéo, ndo foram realizadas transagfes comerciais pelas Locatérias até o presente
momento e, consequentemente, ndo houve inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento dos Devedores em relagdo a
créditos de mesma natureza dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente Emisséo, ou seja, todo e qualquer
crédito devido pelos Devedores, compreendendo o periodo desde as suas respectivas constituigées, em novembro
de 2023.

N&o obstante tenha envidado esforcos razoaveis, a Emissora declara ndo ter conhecimento de informacdes
estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento, correspondentes aos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data desta Oferta, de créditos imobiliarios da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes
dos Contratos de Locacao, cedidos a Emissora para servir de lastro a presente Emissao, e ndo haver obtido
informacdes consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacdo relativas a emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente

Emissao, que lhes permita apurar informag6es com maiores detalhes.
Na ocorréncia de um ou mais Hip6teses de Recompra Compulséria ou Multa Indenizatéria, conforme disposto no

Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizacdo, tal situacdo acarretara reducdo do horizonte original de
investimento esperado pelos Titulares de CRI.
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10.7. SE AS INFORMACOES REQUERIDAS NO ITEM 10.6 SUPRA NAO FOREM DE CONHECIMENTO DA
SECURITIZADORA OU DOS COORDENADORES DA OFERTA, NEM POSSAM SER POR ELES OBTIDAS, TAL
FATO DEVE SER DIVULGADO, JUNTAMENTE COM DECLARAGCAO DE QUE FORAM FEITOS ESFORCOS
RAZOAVEIS PARA OBTE-LAS. AINDA ASSIM, DEVEM SER DIVULGADAS AS INFORMAGCOES QUE A
SECURITIZADORA E OS COORDENADORES TENHAM A RESPEITO, AINDA QUE PARCIAIS

O presente item nao € aplicavel.

10.8. INFORMAGAO SOBRE SITUACOES DE PRE-PAGAMENTO DOS DIREITOS CREDITORIOS, COM
INDICACAO DE POSSIVEIS EFEITOS DESSE EVENTO SOBRE A RENTABILIDADE DOS VALORES
MOBILIARIOS OFERTADOS

Havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI da 22 Série, nos termos previstos nos subitens do item 10.9 Abaixo.

10.9. IDENTIFICACAO DE QUAISQUER EVENTOS, PREVISTOS NOS CONTRATOS FIRMADOS PARA
ESTRUTURAR A OPERACAO, QUE POSSAM ACARRETAR A LIQUIDACAO OU AMORTIZAGCAO
ANTECIPADA DOS CREDITOS CEDIDOS A SECURITIZADORA, BEM COMO QUAISQUER OUTROS FATOS
QUE POSSAM AFETAR A REGULARIDADE DOS FLUXOS DE PAGAMENTO PREVISTOS

A EMISSORA COMUNICARA AOS TITULARES DE CRI, AO AGENTE FIDUCIARIO, AO CUSTODIANTE, AO
ESCRITURADOR E A B3 SOBRE O RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI MEDIANTE PUBLICACAO DE
COMUNICADO NO WEBSITE DA SECURITIZADORA E POR MEIO DO SISTEMA DE ENVIO DE INFORMACOES
PERIODICAS E EVENTUAIS DA CVM, COM ANTECEDENCIA MINIMA DE 3 (TRES) DIAS UTEIS, COM
RELACAO AO RESPECTIVO PAGAMENTO.

O PAGAMENTO DO RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI DEVERA SER REALIZADO POR MEIO DE
PROCEDIMENTO ADOTADO PELA B3 PARA OS ATIVOS CUSTODIADOS ELETRONICAMENTE NA B3.

Amortizacdo dos CRI da 2% Série: O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série serd amortizado mensalmente,
observada caréncia constante no Anexo | ao Termo de Securitizacdo de forma que o primeiro pagamento sera
realizado em 25 de marc¢o de 2025, conforme cronograma constante do Anexo | ao Termo de Securitizacao.

Amortizacdo Extraordinaria: Ndo havera a possibilidade de amortizacdo extraordinaria Créditos Imobiliarios.
Todavia, ha possibilidade de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cesséo, 0
gue acarretara a amortizagdo extraordinaria dos CRI da 22 Série.

Recompra Compulséria, Recompra Facultativa e Resgate Antecipado Total dos CRI

Resgate Antecipado Total dos CRI: A Emissora devera promover o resgate antecipado da totalidade dos CRI em
decorréncia da antecipacéo total dos Créditos Imobiliarios, na ocorréncia de (i) Recompra Facultativa; (iii) Recompra
Compulsoria ou (i) Multa Indenizatoria, de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos. Em caso de resgate
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antecipado total dos CRI em virtude de Recompra Facultativa, Recompra Compulsoria ou Multa Indenizatoria, os
Créditos Imobiliarios ainda ndo pagos (vincendos) seréo objeto da Recompra Facultativa, mediante o pagamento
do Valor de Recompra Facultativa, na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cesséo.

Recompra Compulsdria: Caso ocorra qualquer um dos eventos relacionados abaixo, a Emissora devera convocar
assembleia de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao, para deliberar acerca da eventual recompra
compulséria da totalidade ou de parcela dos Créditos Imobiliarios relacionada ao respectivo Contrato de Locacao e
CCI (“Recompra Compulséria”), sendo que a eventual Recompra Compulséria devera ser aprovada por deliberagéo

dos Titulares dos CRI conforme quéruns e procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo (“Hipdteses de

Recompra Compulséria”):

® Pedido por qualquer Cedente, Locataria ou Fiadora a qualquer credor ou classe de credores de
plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano, ou requerimento por qualquer Cedente, Locataria, Fiadora,
Garantidora e/ou Afiliadas de recuperacgéo extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagéo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) Extin¢éo, liquidag&o ou dissolucdo de qualquer uma das Cedentes, das Locatarias ou das Fiadoras;

(iii) Insolvéncia e/ou pedido de autofaléncia de qualquer uma das Cedentes, das Locatarias ou das
Fiadoras, ou pedido de faléncia formulado por terceiros néo elidido no prazo legal em face de qualquer uma
das Cedentes, das Locatarias ou das Fiadoras;

(iv) Caso ocorra cisao, fusdo, transformagéo, incorporacdo, ou reorganizacao societaria, a qualquer
titulo, com ou sem alteracé@o de controle direto ou indireto, de qualquer uma das Cedentes, das Locatarias
e/ou das Fiadoras, a exemplo de qualquer alteracdo no atual quadro societario e/ou composi¢éo de capital
de qualquer uma das Cedentes, das Locatérias e/ou das Fiadoras, sendo vedado inclusive constituicdo de
Sociedade em Conta de Participacdo, ou mesmo alteracdo de Controle, direto ou indireto, de qualquer uma
das Cedentes, das Locatarias, das Garantidoras e/ou Afiliadas, salvo se expressamente autorizado pelos
Titulares dos CR;

(v) Reducéo de capital de qualquer uma das Cedentes, das Locatarias e/ou das Fiadoras;

(vi) Descumprimento por qualquer Cedente e/ou qualquer Fiadora de qualquer obrigacdo pecuniaria

prevista nos Documentos da Operac&o que ndo seja sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data estipulada para pagamento, exceto se outro prazo de cura for expressamente previsto no respectivo
documento;

(vii) Descumprimento por qualquer Cedente, Fiadora e/ou qualquer Garantidora de qualquer obrigacdo
ndo pecuniaria prevista nos Documentos da Operacao que nao seja sanado no prazo de até 10 (dez) Dias
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Uteis contados da data em que tomarem conhecimento por meio de notificacdo recebida nesse sentido,
exceto se outro prazo de cura for expressamente previsto no respectivo documento;

(viii)  Rescisao, resilicdo ou qualquer forma de término de qualquer um dos Documentos da Operagao;

(ix) Caso quaisquer das Garantias, e/ou algum Documento da Operacéo, venha a ter sua vigéncia ou
efeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas seja por decisédo
judicial, nulidade, anulacao, resilicao, rescisdo, denlncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito,
que implique na deterioracdo ou depreciacao de alguma Garantia;

x) Caso quaisquer das Garantias constituidas no ambito da Operacéo torne-se inabil, imprépria ou
insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigacbes Garantidas e as Cedentes e/ou Fiadoras néo
oferecam em até 30 (trinta) dias do fato, uma nova garantia a Securitizadora, a sua exclusiva analise e
aprovacao, para substituicdo ou refor¢co nos termos dos seus respectivos instrumentos, mediante prévia e
expressa anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia especial;

(xi) Caso seja verificado, a qualquer tempo pela Securitizadora, que qualquer das declaracbes e
garantias prestadas pela(s) Cedente(s), pela(s) Fiadora(s) e/ou pela(s) Garantidora(s), nos Documentos da
Operacao é enganosa, insuficiente, imprecisa ou incorreta, de forma a causar Efeito Adverso Relevante a
Operacéo;

(xii) Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, qualquer das autorizagGes,
concessdes, subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pelas Cedentes, pelas Locatarias, pelas Fiadoras e/ou pelas Garantidoras,
conforme aplicavel, deixaram de ser validas ou ndo foram obtidas, sendo concedido um prazo de cura de
60 (sessenta) dias a(s) Cedentes, a(s) Locataria(s), a(s) Fiadora(s) e/ou a(s) Garantidora(s), conforme
aplicavel;

(xiii)  Ocorréncia de qualquer situacéo, incluindo desapropriacéo, relacionada aos Empreendimentos e/ou
aos Imoveis (incluindo respectivas cotas ou fragfes), que, a critério da Securitizadora, de qualquer forma
comprovadamente impacte ou possa impactar o pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Recebiveis
ou, ainda, alguma Garantia;

(xiv)  Caso as Cedentes e/ou as Garantidoras recebam valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios e/ou
dos Recebiveis em conta diversa a Conta Centralizadora e nao os repassem dentro do prazo estabelecido
no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;

(xv) Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigagcao pecuniaria assumida pelas Cedentes, pela(s)

Fiadora(s), pela(s) Garantidora(s), e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos, termos ou
compromissos firmados com a Credora e/ou os Titulares dos CRI e que néo seja sanado no prazo de cura
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previsto nos respectivos instrumentos ou no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contado de referido
descumprimento, o que for maior;

(xvi)  Protestos de titulos contra as Cedentes, as Locatarias e/ou as Fiadoras, cujo valor unitario ou
agregado ultrapasse R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), salvo se for cancelado ou sustado, em
qualquer das hipéteses, dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da ciéncia das Cedentes, das Locatarias ou
das Garantidoras;

(xvii)  N&o cumprimento ou ndo impugnagdo, com efeito suspensivo, de qualquer decisdo ou sentenga
judicial, contra a(s) Cedente(s), a(s) Locataria(s) e/ou a(s) Fiadora(s), em valor individual ou agregado igual
ou maior do que R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, sem
que tal descumprimento/impugnacdo seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da
publicacdo da deciséo ou sentenca judicial;

(xviii)  Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela(s) Cedente(s),
pela(s) Locataria(s), pela(s) Fiadora(s) e/ou pela(s) Garantidora(s), de suas obrigacdes assumidas neste
instrumento ou em qualquer dos Documentos da Operacao;

(xix)  Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que o Imével Alegria, o Imével Sabia, o Imével
Dourados, o Imével Mateus e/ou Direitos de Superficie (ou respectiva cota ou fracédo) foi(ram) vendido(s),
prometido(s) a venda, cedido(s), e/ou onerado(s) ou promessa de oneracdo, sem a prévia e expressa
aprovacao dos Titulares dos CRI, observadas as regras constantes do Contrato de Cesséo e da Alienagéo
Fiduciaria de Superficie;

(xx) Decisao proferida nos autos de procedimento e/ou processo (judicial ou administrativo) contra a(s)
Cedente(s), a(s) Locataria(s), a(s) Fiadora(s), a(s) Garantidora(s), Afiiadas e Representantes em
decorréncia de condutas relacionadas a Legislacdo Socioambiental e/ou a Legislacdo Anticorrupcao e
Antilavagem;

(xxi)  Descumprimento pela(s) Cedente(s), pela(s) Fiadora(s), pela(s) Garantidora(s) e/ou respectivas
Afiliadas, em qualquer dos aspectos materiais de leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulacdo (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28 de agosto de 2014 da Federacéo Brasileira de
Bancos — Febraban) e determinacdes dos 6rgados governamentais, autarquias ou tribunais, desde que
aplicaveis a conducgédo de seus negdcios, em especial dos termos da legislagdo ambiental e trabalhista em
vigor, que resulte um Efeito Adverso Relevante, adotando as medidas necesséarias para preservar o meio
ambiente, atender as determinacdes dos 6rgados municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social;

(xxii)  Violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupcgao ou de atos lesivos a administragcéo publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislagcao Anticorrupgéo
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e Antilavagem e a Legislacdo Socioambiental, conforme aplicaveis, pela(s) Cedente(s), pela(s) Locataria(s),
pela(s) Fiadora(s), pela(s) Garantidora(s), por Afiliadas, Representantes e/ou Parte Relacionada, bem como
caso tais pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(xxiii)  Caso sobrevenha decisao, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar, impedir ou
paralisar o andamento das obras dos Empreendimentos;

(xxiv) Caso o Imovel Alegria, o Imével Sabia, o Imével Mateus, o Imével Dourados, os Iméveis e/ou demais
bens outorgados em Garantia venham a ser objeto de qualquer Onus ou promessa de outorga de Onus;
cessaol/alienagéo ou promessa de cessdo/alienagéo, de ainda que com condi¢cdo suspensiva ou resolutiva;
concesséo de tais bens em garantia ainda que de propriedade superveniente e/ou residual, sem a prévia
anuéncia dos Titulares dos CRI;

(xxv) Caso seja realizada pela Hum Energia venda ou promessa de venda de Quotas da HIK e/ou da
Mars Energia e/ou da Venus, sem a prévia anuéncia dos Titulares dos CRI;

(xxvi) Contratacdo de novas dividas pela Cedentes ou outorga de qualquer tipo de garantia pela Cedentes,
incluindo-se oneracdo ou promessa de oneragéo de seu ativos;

(xxvii) Perda da vigéncia dos Seguros até a data de quitacdo das ObrigagGes Garantidas, sem que tal
descumprimento seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou endosso dos Seguros a quaisquer
terceiros;

(xxviii) Caso seja apurado no Relatério de Medigdo atraso superior a 6 (seis) meses na data de previsao
da conclusdo/conexdo do Empreendimento Alegria e/ou do Empreendimento Sabid e/ou do
Empreendimento Dourados e/ou do Empreendimento Mateus, considerando-se para os fins do Contrato de
Cessdo as datas previstas para a conclusdo/conexdo do Empreendimento Alegria, do Empreendimento
Sabia, do Empreendimento Dourados e do Empreendimento Mateus, 03/2025, 03/2025, 05/2025 e 05/2025,
respectivamente;

(xxix) Caso os Créditos Imobiliarios sejam reclamados por terceiros conforme deciséo judicial ou arbitral
ainda que em carater liminar, que ndo seja suspensa ou revertida pela respectiva Cedente no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data da publicacéo da deciséo;

(xxx)  Violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de

corrupcao ou de atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitacéo, a Legislacdo Anticorrupcao,
conforme aplicaveis, pelas Cedentes, pelas Locatarias, pelas Fiadoras e/ou pelas Garantidoras;
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(xxxi) Caso qualguer Cedente pratique qualquer ato comprovado com o propésito de anular, invalidar ou
tornar inexequivel a Cessédo de Créditos e o pagamento dos Créditos Imobiliarios em favor da Cessionaria;
elou

(xxxii) descumprimento do ICSD.

Recompra Facultativa: Sera facultado as Cedentes realizar, a qualquer momento, a Recompra Facultativa da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, desde que sejam observadas as regras estipuladas no Contrato de Cesséo a
esse respeito, além do pagamento do prémio a ser pago pelas Cedentes, correspondente a 2,0% (dois por cento)
sobre o saldo devedor atualizado dos CRI. O prémio sera repassado ao Patrimdnio Separado e pago pela Emissora
aos titulares dos CRI.

Multa Indenizatéria. As Cedentes responderdo pela existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos
Créditos Imobiliarios, de modo que as Cedentes pagardo a Securitizadora a Multa Indenizatéria, caso ocorra
gualquer um dos seguintes eventos:

0] a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios, do(s)
Contrato(s) de Locacgéo ou do Contrato de Cesséo sejam reconhecidas ou declaradas, no todo ou em parte;

(i) caso os Créditos Imobiliarios sejam parcial ou integralmente declarados nulos, inexistentes,
inexigiveis, invélidos, ineficazes e/ou ilegais; e

(i) caso o(s) Contrato(s) de Locacéo e/ou o Contrato de Cesséo seja resilido, rescindido ou de qualquer
forma resolvido posteriormente & integralizacdo dos CRI.

10.10. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS DISPOSICOES CONTRATUAIS, OU, CONFORME O CASO, DO
TERMO DE SECURITIZACAO, QUE DISCIPLINEM AS FUNCOES E RESPONSABILIDADES DO AGENTE
FIDUCIARIO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos valores
recebidos quando da liguidacdo dos direitos creditérios;

O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer até as respectivas datas de pagamento dos Créditos
Imobiliarios prevista no Contrato de Cessao. As atribui¢cdes de controle e cobran¢a dos Créditos Imobiliarios
em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidacdo das Cedentes caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacéo aplicavel e no Contrato de Cessao.

Nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos
CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, incluindo,
mas néo se limitando, a excussao das Garantias, de modo a garantir a satisfacédo do crédito dos Titulares
de CRI.
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Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo depositados na Conta
Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacéo a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperacéo, incluindo mencao quanto a eventual execucéo de garantias;

No &mbito da Emissdo e da Oferta, ndo foi contratado prestador de servicos de consultoria especializada,
gestao, custddia e cobranca de créditos inadimplidos. A cobranca do pagamento dos Créditos Imobiliarios
sera realizada pela Emissora, conforme previsto no Contrato de Cessédo e no Termo de Securitizacdo.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderao
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra devedor ou qualquer
outra medida que entender cabivel.

Adicionalmente, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI da 22 Série, o Agente
Fiduciario deverd realizar os procedimentos de execuc¢do dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas néo se
limitando, a excussdo das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

¢) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a verificacdo do lastro
dos direitos creditdrios; e

O Agente Fiduciario verificou a veracidade das informag8es relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informagBes contidas no Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, tendo em vista que, na data da assinatura do
Termo de Securitizagdo, os Contratos de Garantias e 0s atos societarios de aprovagdo das Garantias nao
estavam registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais competentes.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacdo relativa aos
direitos creditorios.

A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela manutencao em perfeita ordem, custddia dos documentos
comprobatorios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou até a
data de liquidagdo total do Patrimbnio Separado. O Escriturador foi contratado para prestar, no a&mbito da
Emisséo, os servicos de escrituracdo dos CRI, que serdo mantidos sob o sistema escritural, sem emissdo
de certificados, consistente na manutencdo da totalidade dos CRI emitidos pela Emissora, incluindo a
abertura e manutencéo em sistemas informatizados de livros de registro, o registro: (i) das informacdes
relativas a titularidade dos CRI; (ii) dos direitos reais de fruicdo ou de garantia e de outros gravames
incidentes sobre os CRI; (iii) das movimentac¢des dos CRI, ndo se limitando aos procedimentos necessarios,
guando for o caso, do regime de depdsito centralizado; e (iv) do tratamento de eventos incidentes, conforme
o contrato de prestacéo de servicos de escrituracdo, a legislacdo vigente e posteriores alteracdes.

10.11. INFORMACAO SOBRE TAXAS DE DESCONTO PRATICADAS PELA SECURITIZADORA NA
AQUISICAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
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N&o aplicavel, tendo em vista que o preco de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI,
corresponde ao Valor Total da Emissdo dos CRI.
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11.

INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES
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11.1. IDENTIFICACAO DOS ORIGINADORES E CEDENTES QUE REPRESENTEM OU POSSAM VIR A
REPRESENTAR MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS A
SECURITIZADORA, DEVENDO SER INFORMADO SEU TIPO SOCIETARIO, E CARACTERISTICAS GERAIS DE
SEU NEGOCIO, E, SE FOR O CASO, DESCRITA SUA EXPERIENCIA PREVIA EM OUTRAS OPERAGCOES DE
SECURITIZAGCAO TENDO COMO OBJETO O MESMO ATIVO OBJETO DA SECURITIZAGAO

Originadores

Todos os Devedores, na qualidade de originadores, notadamente (i) ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE
ENERGIA ALEGRIA, inscrita no CNPJ n° 53.303.422/0001-00; e (ii) ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE
ENERGIA SABIA, inscrita no CNPJ n° 53.407.286/0001-90, foram constituidos sob a forma de associagdes e,
portanto, sdo pessoas juridicas de direito privado.

Os Devedores tém por objeto social a reunido de consumidores cativos de energia elétrica, pessoas fisicas ou
juridicas, para a negociacdo e exploracdo conjunta de geracdo distribuida, através da geracdo compartilhada,
autoconsumo remoto ou geracdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes preconizados pelo art. 1° da Lei n®
14.300/2022. Para tanto, os Devedores intitulardo centrais de micro ou minigeracgéo distribuida, que gerarao energia
elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de geracdo de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na
rede de distribuicdo sera cedida a titulo gratuito a distribuidora local e computada na forma de créditos de energia
elétrica, para posterior compensacéo com o consumo verificado nas unidades consumidoras das associa¢des e/ou
de seus associados e/ou nas unidades consumidoras de seus associados que estejam em nome das associacdes
e tenham sido transferidas por seus associados, através do Sistema de Compensacao de Energia Elétrica — SCEE,
conforme disposi¢6es dos seus estatutos sociais e previsées constantes na Lei 14.300/2022, na Resolucdo ANEEL
n° 1.000/2021 e demais normas que venham a lhe substituir ou complementar.

Os Devedores nao possuem experiéncia prévia em outras operagdes de securitizacdo tendo como objeto 0 mesmo
ativo objeto da securitizacgéo.

Cedentes

As Cedentes: (i) HIK DESENVOLVIMENTO E GERACAO EM ENERGIA LTDA., inscrita no CNPJ n°
48.914.488/0001-99; (i) MARS ENERGIA SOLAR LTDA., inscrita no CNPJ n° 48.914.555/0001-75; e a (iii) VENUS
ENERGIA SOLARLTDA., inscritano CNPJ n®53.666.106/0001-95, séo sociedades empresarias limitadas, as quais
tém por objeto social:

(@ Geragéo de energia elétrica;

(i) Locacao, alienacdo e operacao de aparelhos de usos comerciais e industriais e geradores;

(iii) Fabricacé@o de geradores de corrente continua e alternada, turbogeradores e motogeradores; e
(iv) Participagdo societaria e/ou operacionalmente em outras sociedades

As Cedentes acima descritas ndo possuem experiéncia prévia em outras operacdes de securitizacdo tendo como
objeto o mesmo ativo objeto da securitizacao.
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11.2. EM SE TRATANDO DE ORIGINADORES RESPONSAVEIS POR MAIS QUE 20% (VINTE POR CENTO)
DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS A SECURITIZADORA, QUANDO SE TRATAR DOS DIREITOS
CREDITORIOS ORIGINADOS DE WARRANTS E DE CONTRATOS MERCANTIS DE COMPRA E VENDA DE
PRODUTOS, MERCADORIAS OU SERVICOS PARA ENTREGA OU PRESTAGCAO FUTURA, BEM COMO EM
TITULOS OU CERTIFICADOS REPRESENTATIVOS DESSES CONTRATOS, ALEM DAS INFORMAGOES
PREVISTAS NO ITEM 11.1, DEVEM SER APRESENTADAS SUAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DE
ELABORADAS EM CONFORMIDADE COM A LEI N° 6.404, DE 1976, E A REGULAMENTAGCAO EDITADA PELA
CVM, AUDITADAS POR AUDITOR INDEPENDENTE REGISTRADO NA CVM, REFERENTES AO ULTIMO
EXERCICIO SOCIAL. ESSAS INFORMAGOES NAO SERAO EXIGIVEIS QUANDO OS DIREITOS CREDITORIOS
FOREM ORIGINADOS POR INSTITUICOES FINANCEIRAS DE DEMAIS INSTITUICOES AUTORIZADAS A
FUNCIONAR PELO BANCO CENTRAL DO BRASIL

N&o aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios ndo sdo caracterizados como direitos creditorios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para
entrega ou prestacao futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos. Para maiores
informagBes acerca dos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios, vide
item 12.3 abaixo.
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12. INFORMACOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS
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12.1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS HOMOGENEAS DOS DEVEDORES DOS DIREITOS CREDITORIOS

0] Os Devedores, Associagdo Alegria e Associacdo Sabia, foram constituidas em 21 de novembro de 2023,
por meio das respectivas Atas de Assembleia Geral de Constituicdo, com prazo de duracao ilimitado;

(ii) Os Devedores possuem personalidade juridica e se constituiram na forma de associagdes;

(iii) Os Devedores possuem como objeto social a reunido de consumidores cativos de energia elétrica,
pessoas fisicas ou juridicas, para a negociacéo e exploracao conjunta de geragéo distribuida, através
da geracdo compartilhada, autoconsumo remoto ou geracdo junto a carga de energia elétrica, nos
moldes preconizados pelo art. 1° da Lei n® 14.300/2022. Para tanto, os Devedores intitulardo centrais
de micro ou minigeracdo distribuida, que gerardo energia elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou
alternativas de geracédo de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de distribuicdo sera
cedida a titulo gratuito a distribuidora local e computada na forma de créditos de energia elétrica, para
posterior compensacao com o consumo verificado nas unidades consumidoras das associacdes e/ou
de seus associados e/ou nas unidades consumidoras de seus associados que estejam em nome das
associacgOes e tenham sido transferidas por seus associados, através do Sistema de Compensacao de
Energia Elétrica - SCEE, conforme disposi¢des dos seus estatutos sociais e previsdes constantes na
Lei 14.300/2022, na Resolugdo ANEEL n° 1.000/2021 e demais normas que venham a lhe substituir ou
complementar.

12.2. NOME DO DEVEDOR OU DO OBRIGADO RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO OU PELA
LIQUIDACAO DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DOS ATIVOS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DA
SECURITIZADORA OU DO PATRIMONIO SEPARADO, COMPOSTO PELOS DIREITOS CREDITORIOS
SUJEITOS AO REGIME FIDUCIARIO QUE LASTREIAM A OPERAGAO; TIPO SOCIETARIO E
CARACTERISTICAS GERAIS DE SEU NEGOCIO; NATUREZA DA CONCENTRAGCAO DOS DIREITOS
CREDITORIOS CEDIDOS; DISPOSICOES CONTRATUAIS RELEVANTES A ELES RELATIVAS

Devedor: ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA ALEGRIA
Data de Constituicao 21 de novembro de 2023

Forma de Constituicdo | Associagdo
(tipo societario)

Pais de constituicdo Brasil

Sede Praia do Flamengo 66, Blc B sala 1706, Flamengo, Rio de Janeiro, RJ,
CEP: 22210-903.

Prazo de duracéo Indeterminado

Devedor: ASSOCIAGAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA SABIA

Data de Constituicéo 21 de novembro de 2023

Forma de Constituicdo | Associagédo

(tipo societério)
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Pais de constituicdo Brasil

Sede Praia do Flamengo 66, Blc B sala 1213, Flamengo, Rio de Janeiro, RJ,
CEP: 22210-903.

Prazo de duracao Indeterminado

Os Devedores possuem como objeto social a reunido de consumidores cativos de energia elétrica, pessoas fisicas
ou juridicas, para a negociacao e exploracao conjunta de geracdo distribuida, através da geracdo compartilhada,
autoconsumo remoto ou geracédo junto a carga de energia elétrica, nos moldes preconizados pelo art. 1° da Lei n®
14.300/2022. Para tanto, os Devedores intitulardo centrais de micro ou minigeracao distribuida, que gerardo energia
elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de geracdo de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na
rede de distribuicdo sera cedida a titulo gratuito a distribuidora local e computada na forma de créditos de energia
elétrica, para posterior compensagéo com o consumo verificado nas unidades consumidoras das associa¢des e/ou
de seus associados e/ou nas unidades consumidoras de seus associados que estejam em nome das associacdes
e tenham sido transferidas por seus associados, através do Sistema de Compensac¢édo de Energia Elétrica - SCEE,
conforme disposi¢Bes dos seus estatutos sociais e previsdes constantes na Lei 14.300/2022, na Resolugdo ANEEL
n° 1.000/2021 e demais normas que venham a lhe substituir ou complementar

Tendo em vista que o lastro dos CRI é representado integralmente pelos Créditos Imobili&rios decorrentes dos
Contratos de Locagéo, o nivel de concentragdo dos Créditos Imobiliarios € de 100% (cem por cento) em relagcao aos
Devedores.

12.3. EM SE TRATANDO DE DEVEDORES OU COOBRIGADOS RESPONSAVEIS POR MAIS DE 20%
(VINTE POR CENTO) DOS DIREITOS CREDITORIOS, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, ELABORADAS EM
CONFORMIDADE COM A LEI N° 6.404, DE 1976, E A REGULAMENTACAO EDITADA PELA CVM, AUDITADAS
POR AUDITOR INDEPENDENTE REGISTRADO NA CVM, REFERENTES AO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL

Observamos que na presente Emissao, os devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios séo a Associacao Alegria e a Associagdo Sabia. Nesse sentido, as informagdes abaixo compreendem

ambos os Devedores:

Associacao Alegria

Capitalizacdo da Associacao Alegria

No exercicio de 2023, considerando que a Associacao Alegria foi constituida em 21 de novembro de 2023, esta ndo
apresentou movimentacgdo operacional, financeira e contabil, razéo pela qual suas demonstra¢des contdbeis estdo
apresentadas com os saldos zerados na forma do Anexo | ao presente Prospecto. Essa condi¢éo serd alterada ao
longo da Operacgédo quando receber os recursos correspondentes.

Associacdo Sabia

Capitalizacdo da Associacao Sabia
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No exercicio de 2023, considerando que a Associacdo Sabié foi constituida em 21 de novembro de 2023, esta ndo
apresentou movimentacéo operacional, financeira e contabil, razdo pela qual suas demonstragdes contdbeis estdo
apresentadas com os saldos zerados na forma do Anexo | ao presente Prospecto. Essa condicéo sera alterada ao
longo da Operacédo quando receber os recursos correspondentes.

12.4. EM SE TRATANDO DE DEVEDORES OU COOBRIGADOS RESPONSAVEIS POR MAIS DE 20%
(VINTE POR CENTO) DOS DIREITOS CREDITORIOS, QUANDO O LASTRO DO CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
FOR UM TiTULO DE DIVIDA CUJA INTEGRALIZAGCAO SE DARA COM RECURSOS ORIUNDOS DA EMISSAO
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS, RELATORIO DE IMPACTOS NOS INDICADORES FINANCEIROS DO
DEVEDOR OU DO COOBRIGADO REFERENTES A DIiVIDA QUE SERA EMITIDA PARA LASTREAR O
CERTIFICADO

N&o aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI sdo os Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de
Locacgéo cedidos por meio do Contrato de Cessao. Para maiores informacdes acerca dos devedores responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios, vide item 12.3 acima.

12.5. INFORMACOES DESCRITAS NOS ITENS 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 E 12.3 DO
FORMULARIO DE REFERENCIA, EM RELACAO AOS DEVEDORES RESPONSAVEIS POR MAIS DE 20%
(VINTE POR CENTO) DOS DIREITOS CREDITORIOS E QUE SEJAM DESTINATARIOS DOS RECURSOS
ORIUNDOS DA EMISSAO, OU AOS COOBRIGADOS RESPONSAVEIS POR MAIS DE 20% (VINTE POR CENTO)
DOS DIREITOS CREDITORIOS

N&o aplicavel, visto que os Devedores sdo associagdes e, portanto, ndo sao companhias, tampouco sdo listadas.
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13. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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13.1. DESCRICAO DOS RELACIONAMENTOS RELEVANTES EXISTENTES ENTRE OS
COORDENADORES E SOCIEDADES DE SEU GRUPO ECONOMICO E CADA UM DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS AO FUNDO, CONTEMPLANDO:

a) VINCULOS SOCIETARIOS EXISTENTES; E

b) DESCRICAO INDIVIDUAL DE TRANSAGCOES QUE TENHAM O VALOR DE REFERENCIA
EQUIVALENTE A 5% (CINCO POR CENTO) OU MAIS DO MONTANTE ESTIMADO A SER OBTIDO PELO
OFERTANTE EM DECORRENCIA DA OFERTA.

c) OS FINANCIAMENTOS EXISTENTES OU LIQUIDADOS NOS 12 (DOZE) MESES ANTERIORES QUE
TENHAM INFLUENCIADO NA CONTRATAGAO DOS COORDENADORES PARA ATUAREM NA OFERTA,
CASO APLICAVEL; E

d) A INDICACAO SUCINTA DAS TRANSACOES COMERCIAIS VIGENTES NOS 12 (DOZE) MESES
ANTERIORES E O MONTANTE AGREGADO ENVOLVIDO NESSAS TRANSACOES.

ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E OS DEVEDORES
Nao ha.

ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E AS CEDENTES, FIADORAS OU GARANTIDORAS
Nao ha.

ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario conforme emissdes identificadas no
Termo de Securitizac¢do, 0s quais a Emissora atua.

A Emissora e o Agente Fiduciério ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos. Nao existem situacdes de
conflito de interesses na participacdo da Emissora na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento
com o Agente Fiduciario, bem como ndo h& qualquer relagdo ou vinculo societario da Emissora com o Agente
Fiduciario.

ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E A INSTITUICAO CUSTODIANTE/ ESCRITURADOR/ AGENTE
DE LIQUIDACAO

N&o ha.

ENTRE OS DEVEDORES E O AGENTE FIDUCIARIO
N&o ha.

ENTRE OS DEVEDORES E A INSTITUIC;AO CUSTODIANTE/ESCRITURADOR/AGENTE DE LIQUIDA(;AO
Nao ha
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
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14.1.

CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO NO QUE CONCERNE A DISTRIBUICAO DOS

VALORES MOBILIARIOS JUNTO AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL E EVENTUAL GARANTIA DE
SUBSCRICAO PRESTADA PELOS COORDENADORES E DEMAIS CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A
QUANTIDADE QUE CABE A CADA UM, SE FOR O CASO, ALEM DE OUTRAS CLAUSULAS CONSIDERADAS
DE RELEVANCIA PARA O INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A COPIA DO CONTRATO ESTA
DISPONIVEL PARA CONSULTA OU REPRODUGAO

O cumprimento pela Emissora das obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo relacionadas a Emissao,

incluindo a integralizacdo dos CRI da 22 Série, fica condicionado a satisfacdo das condi¢cdes abaixo descritas

(“Condictes Precedentes para Integralizacdo”):

a)

b)

c)

d)

a)

h)

a devida formalizagdo dos Documentos da Operacéo;

realizacé@o pela Emissora de diligéncia legal, contabil, operacional, financeira e de negécios das Cedentes,
dos projetos das Usinas (conforme definido nos Contratos de Cessao), dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias, exceto em relacéo ao Imével Dourados e ao Imével Mateus, cujos resultados sejam satisfatérios
a Emissora, ao seu exclusivo critério, incluindo, sem se limitar, as premissas econdmico-financeiras e de
risco de crédito assumidas pela Emissora com base nas informag¢@es disponibilizadas pelas Cedentes;

apresentacéo, na data de liquidag&o da Oferta, da opinido legal emitida pelo assessor legal contratado
para a operacao, em condicdes satisfatérias a Securitizadora;

cumprimento, pelas Cedentes, de todas as suas obrigacdes, pecuniarias e ndo pecuniarias, exigiveis até a
data de liquidacéo da Oferta, previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Operagao;

nao incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre a Oferta, ou aumento das aliquotas ou valores
dos tributos ja incidentes sobre a Oferta na data de assinatura do Contrato de Distribuicao, de modo a tornar
mais oneroso o investimento nos CRI;

ndo ocorréncia de alteragdes nas normas legais ou regulatérias aplicaveis do Brasil ao mercado financeiro
e de capitais que alterem substancialmente os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a
Oferta ou a qualquer elemento envolvido na Oferta que a torne invidvel e/ou extremamente onerosa aos

investidores dos CRI;

nao ocorréncia de motivos de forca maior ou caso fortuito que tornem inviavel ou desaconselhavel a
realizacdo da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao;

nao ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos, por ou em relacéo as Cedentes e/ou qualquer
empresa do grupo econémico das Cedentes:

0) liquidacao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia;

(i)  pedido de autofaléncia;
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(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros ndo devidamente elidido por estas no prazo legal;

(iv)  propositura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou

(v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacéo ou de sua concessao pelo juiz competente.

i) ndo ocorréncia de alteragdes no setor de atuacao das Cedentes ou mesmo indicacdes de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente o preco de mercado dos CRI ou que tornem impossivel ou
desaconselh&vel o investimento nos CRI;

j) ndo ocorréncia de alteracdo material e adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais,
operacionais das Cedentes e/ou das Fiadoras que torne invidvel ou desaconselhavel o investimento nos
CRI;

k) inexisténcia de quaisquer impedimentos legais e/ou regulatérios a realizacdo da Oferta;

[) n&o ocorréncia de alteracao do controle societario, direto ou indireto, das Cedentes e/ou das Fiadoras;

m) conclusado do processo de auditoria legal das Cedentes e das Fiadoras que ateste a regularidade da
Oferta e das Garantias, e a inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de
gualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel a realizagcao da Oferta, conforme avaliagéo a
exclusivo critério da Securitizadora;

n) registro do Termo de Securitizagdo na B3;

0) obtencao do registro da Oferta pela CVM; e

p) obtencdo do registro para colocacdo e negocia¢édo dos CRI junto & B3.

A renlncia pela Emissora, ou a concesséo de prazo adicional que a Emissora entender adequada, ao seu exclusivo
critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢cdes Precedentes descritas acima ndo podera (i) ser interpretada
como uma rendncia da Emissora quanto ao cumprimento, pelas Cedentes, de suas obrigacfes previstas ho Contrato

de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pela Emissora de qualquer direito, obrigacéao,
recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.
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14.2. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As Despesas Iniciais dos CRI da 22 Série serdo pagas diretamente pela Emissora, por conta e ordem das Cedentes,
conforme o caso, com 0s recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e descontados do Preco da Cessdo. As
Despesas Iniciais dos CRI da 22 Série estdo descritas abaixo indicativamente:

ANBIMA Registo da Base de Dados (CRI) Avista

ANBIMA Registro de Ofertas Publicas Avista

B3 | CETIP Registro Debéntures, CRI, CRA, LF, CDCA, Cotas de Fundo Fechado, Nota Comercial Avista RS 9.315,00 CI,OD% RS 9.315,00

B3 | CETIP Taxa de Comprovacdo de Titularidade Avista 0,00%

Dalo Assessor Legal Avista - 13,45%

Commcor Agente Fiduciario Anual - 11,15%

aT Instituigdo Custodiante Avista - 12,15%

o7 Registro Avista - 12,15%

ot Escriturac8o + Liquidag&o dos CRI Avista - 12,15%

Canal Investimentos. Taxa de estruturac8o e emissdo Avista - 16,33%

Canal Investimentos Distribuic8o Avista - 16,33%

Canal Securitizadora Distribuic8o Avista - 11,15%

Canal Securitizadora Taxa de Gestio Mensal - 11,15%

VM Taxa de Fiscalizag8o CVM Avista - 0,00% -

EQI Fee de sucesso Avista RS 1.374.983,00 CI,OD% RS 1.374.983,00
Distribuicdo Avista RS 972.000,00 RS 972.000,00
Estruturagdo Avista RS 486.000,00 RS 486.000,00

As Despesas Recorrentes dos CRI da 22 Série serdo pagas pela Emissora com os recursos disponiveis no Fundo
de Despesas. Sendo certo que, caso os recursos disponiveis no Fundo de Despesas sejam insuficientes para arcar
com as despesas mencionadas, tais despesas serdo suportadas diretamente pelas Cedentes. As Despesas
Recorrentes dos CRI da 22 Série estéo descritas abaixo indicativamente:

RECORRENTE

B3 | CETIP Custodia de Valores mobiliarios Mensal RS 324,00 RS 324,00
B3 | CETIP Custodia de Ativos Mensal RS 810,00 RS 810,00
B3 | CETIP Taxa de utilizaggo B3 | Cetip Mensal - 0,00% -
oT Agente Liquidante + Escriturador Anual RS 650,00 13,15% RS 735,90
aT Instituicdo Custodiante Anual - 12,15% -
oT Agente fiduciario (anual) Anual - 12,15% -
Canal Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal RS 500,00 11,15% RS 562,75
Canal Securitizadora Covenants. Por verificacSo - 11,15% -
Contabilidade Contabilidade Mensal - 0,00% -
Itau Tarifa conta do patriménio separado Mensal - -
Auditor Auditoria Anual - 13 65% -
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15. DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXO
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15.1. ULTIMO FORMULARIO DE REFERENCIA ENTREGUE PELA SECURITIZADORA E POR DEVEDORES
OU COOBRIGADOS REFERIDOS NO ITEM 12.3 ACIMA, CASO SEJAM COMPANHIAS ABERTAS

As informacdes referentes a situacédo financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais como histérico,
atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo do capital social,
administracédo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e as informacdes exigidas no item
15.1 e 15.3 da secao “Informagdes do Prospecto” do Anexo E da Resolugdo CVM 160, incluindo também (i) a
descricao dos negocios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negécios
realizados com os respectivos controladores, bem como empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou
gue integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora e (ii) analise e comentarios da Administracdo sobre as
demonstragbes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora,
elaborado nos termos da Resolucdo da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada, que, se encontra
disponivel para consulta no seguinte website:

» www.cvm.gov.br (neste website, acessar clicar em “Central de Sistemas”, posteriormente no campo “Informagdes

sobre Companhias”, selecionar “Consulta de Documentos de Companhias Registradas (abertas, estrangeiras e
incentivadas), Dispensadas de Registro e BDR Nao Patrocinado”, nesta pagina digitar “Canal Companhia de
Securitizagdo” e, em seguida, selecionar no campo “Categoria” o termo “FRE — Formulario de Referéncia”,
selecionar o periodo desejado e na sequéncia, clicar na opg¢ao “Continuar” e, posteriormente, selecionar o formulario
de referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Consulta”).

O Formuléario de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que nao
h& opinido legal sobre due diligence com relacdo as informacdes constantes do Formuléario de Referéncia da
Emissora

15.2. ULTIMAS INFORMACOES TRIMESTRAIS, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AOS 3
(TRES) ULTIMOS EXERCICIOS SOCIAIS ENCERRADOS, COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS
AUDITORES INDEPENDENTES E EVENTOS SUBSEQUENTES, DA SECURITIZADORA, EXCETO QUANDO A
SECURITIZADORA NAO AS POSSUA POR NAO TER INICIADO SUAS ATIVIDADES PREVIAMENTE AO
REFERIDO PERIODO

As demonstragdes financeiras da Emissora elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, a Lei n® 6.404, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards
Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2022 podem ser encontradas no seguinte website:

* www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a

CVMY)”, clicar em “Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, em seguida inserir
“Canal Companhia de Securitizagdo” no campo de busca e clicar em “Continuar”, clicar em “Canal Companhia de
Securitizagao” e, nos filtros de pesquisa, selecionar “DFP”.
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15.3. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, ELABORADAS EM CONFORMIDADE COM A LEI N° 6.404, DE
1976, E A REGULAMENTAGAO EDITADA PELA CVM, AUDITADAS POR AUDITOR INDEPENDENTE
REGISTRADO NA CVM, REFERENTES AO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL, DOS DEVEDORES OU
COOBRIGADOS REFERIDOS NO ITEM 12.3 ACIMA

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Associacado Alegria e da Associagdo Sabia, elaboradas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem a Lei n°® 6.404, as normas da Comissao
de Valores Mobilidrios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e em
conformidade com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB), referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023, encontram-se anexas ao
presente Prospecto no Anexo |I.

15.4. ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA OU DA REUNIAO DO CONSELHO DE
ADMINISTRACAO QUE DELIBEROU A EMISSAO

A Emisséo regulada pelo Termo de Securitizagao € realizada consoante o que autoriza o artigo 27, paragrafo Unico,
do Estatuto Social da Emissora, sendo que a Emisséo e a Oferta foram aprovadas pela Emissora conforme a Ata
de Reunido de Diretoria da Emissora realizada em 27 de fevereiro de 2024, cuja ata se encontra registrada na
JUCESP, a qual se encontra anexada ao presente Prospecto no Anexo Il.

A cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios de titularidade de cada uma das Cedentes, decorrentes dos
respectivos Contratos de Locacgao, mediante a celebracdo do Contrato de Cesséo, por meio do qual os Crédito
Imobiliarios foram cedidos a Emissora no ambito da Oferta e da Emisséo foi aprovada pelos seguintes atos:

0] Ata de reunido de sécios da HIK, realizada em 27 de fevereiro de 2024, cuja ata se encontra registrada
perante a JUCERJA,;

(i) Ata de reunido de sécios da Mars Energia, realizada em 27 de fevereiro de 2024, cuja ata se encontra
registrada perante a JUCERJA,;

(i) Ata de reunido de sécios da Venus, realizada em 27 de fevereiro de 2024, cuja ata se encontra
registrada perante a JUCERJA.

As AutorizagBes Societarias das Cedentes encontram-se anexas ao presente Prospecto no Anexo lll.

15.5. ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA SECURITIZADORA E DOS DEVEDORES OU COOBRIGADOS
REFERIDOS NO ITEM 12.3 ACIMA

Emissora tem por objeto social: (i) aquisi¢éo e securitizacdo de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios; (ii) aquisicdo e securitizagdo de créditos do agronegdcio e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos do agronegécio; (iii) gestdo e administracao de carteiras de crédito imobiliario,

117



préprias ou de terceiros; (iv) gestdo e administracao de carteiras de crédito do agronegdcio, préprias ou de terceiros;
emissao distribuicao e a colocagéo de forma publica ou privada de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado
financeiro e de capitais, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios que
sejam compativeis com suas atividades; (v) a emisséao, distribuicdo e a colocacao de forma publica ou privada, no
mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis do agronegadcio e outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos creditérios do agronegécio que sejam compativeis com as suas atividades; (vi) atuacdo como
agente fiduciario de letras imobilidrias garantidas, estando, para tanto, autorizada ao exercicio da atividade de
administracdo de bens e ativos de terceiros; (vii) a realizacdo de negocios e a prestacdo de servicos compativeis
com a atividade de securitizacao de direitos creditérios do agronegécio ou de direitos de crédito imobiliario e emisséo
de certificados de recebiveis do agronegdcio, certificados de recebiveis imobilidrios ou outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em direitos creditérios do agronegécio ou em direitos de crédito imobiliarios, incluindo, mas
néo se limitando a, digitagcdo de titulos em sistema de mercado de balcdo; e administracéo, recuperacéo e alienagao
de direitos de crédito; (viii) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua propria
emissao; (ix) prestacdo de servigos de estruturacdo de operacdes de securitizagdo proprias ou de terceiros; (X)
consultoria de investimentos em fundo de investimento que tenham como objetivo a aquisicdo de créditos
imobiliarios e do agronegdcio; (xi) a realizagdo de negdcios e prestacéo de servicos que sejam compativeis com as
suas atividades de securitizacdo e emisséo de titulos lastreados em créditos imobiliarios e do agronegdcio; (xii)
prestacdo de garantias para os valores mobilidrios emitidos pela Securitizadora; (xiii) realizagdo de operagdes no
mercado de derivativos visando a cobertura de riscos de sua carteira de créditos; e (xiv) participacdo em outras
sociedades, como sécia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior (holding). O estatuto social da Securitizadora
pode ser encontrado no seguinte website: https://www.canalsecuritizadora.com.br/downloads _ae (neste website,

clicar no arquivo “Estatuto Social”).

Os Devedores tém por objeto a reunido de consumidores cativos de energia elétrica, pessoas fisicas ou juridicas,
para a negociagdo e exploragdo conjunta de geragéo distribuida, através da geragdo compartilhada, autoconsumo
remoto ou geracao junto a carga de energia elétrica, nos moldes preconizados pelo art. 1° da Lei n° 14.300/2022.
Para tanto, os Devedores intitulardo centrais de micro ou minigeragdo distribuida, que gerardo energia elétrica a
partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de geragdo de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de
distribuicdo serd cedida a titulo gratuito a distribuidora local e computada na forma de créditos de energia elétrica,
para posterior compensacdo com o consumo verificado nas unidades consumidoras das associacdes e/ou de seus
associados e/ou nas unidades consumidoras de seus associados que estejam em nome das associa¢fes e tenham
sido transferidas por seus associados, através do Sistema de Compensacado de Energia Elétrica — SCEE, conforme
disposicbes dos seus estatutos sociais e previsdes constantes na Lei 14.300/2022, na Resolugcdo ANEEL n°
1.000/2021 e demais normas que venham a lhe substituir ou complementar. Os instrumentos constitutivos dos
Devedores encontram-se anexos ao presente Prospecto no Anexo V.

15.6. TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

Termo de Securitizacéo foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de constituicdo efetiva do
vinculo entre os Créditos Imobilidrios e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos do
Patrimdnio Separado. O Termo de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineia
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detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de
pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento prevé os deveres e obriga¢fes da
Emissora e do Agente Fiduciario perante os Titulares de CRI, nos termos da Lei n°® 14.430, da Resolugdo CVM 17
e da Resolucao CVM 60. O Termo de Securitizacdo encontra-se anexo ao presente Prospecto no Anexo V.

Acesso ao Termo de Securitizacdo: www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes (neste website, acessar “Emissdes”,
indicar o cAdigo do ativo, e assim obter o Termo de Securitizacdo).

15.7. DOCUMENTO QUE FORMALIZA O LASTRO DA EMISSAO, QUANDO O LASTRO FOR UM TITULO
DE DIVIDA CUJA INTEGRALIZACAO SE DARA COM RECURSOS ORIUNDOS DA EMISSAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS.

N&o Aplicavel.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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16.1. DENOMINAGAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDERECO ELETRONICO E TELEFONES DE
CONTATO DA SECURITIZADORA E COORDENADOR LIDER

Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, Conjunto 1.009/1.010, Vila Nova Conceicao
CEP 04538-001 - S&o Paulo/SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Coordenador Lider

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO

Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, Conjunto 1.009/1.010, Vila Nova Conceic¢ao
CEP 04538-001 - Séo Paulo/SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

16.2. NOME, ENDERECO COMERCIAL, ENDERECO ELETRONICO E TELEFONES DE CONTATO DOS
ADMINISTRADORES QUE PODEM PRESTAR ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA

Nathalia Machado e Amanda Martins

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, Conjunto 1.009/1.010, Vila Nova Conceic¢ao
CEP 04538-001 - S&o Paulo/SP

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

16.3. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS, JURIDICOS
ETC.) ENVOLVIDOS NA OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU DOCUMENTOS CITADOS NO
PROSPECTO

Assessor Legal da Oferta

DALO E TOGNOTTI ADVOGADOS

Rua Urussui, n° 300, 1° andar, conjunto 11, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP

At.: Luiz Paulo Lago Dald, Artur Tognotti Costa e Marcela Almeida

Telefone: (11) 4304-9010

E-mail: Ipdalo@dtadvs.com.br, artur@dtadvs.com.br e malmeida@dtadvs.com.br
Website: https://dtadvs.com.br/
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16.4. DENOMINAGAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDERECO ELETRONICO E TELEFONES DOS
AUDITORES RESPONSAVEIS POR AUDITAR AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS
EXERCICIOS SOCIAIS

Dos Devedores:

ACE AUDITORIA ASSESSORIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL
20.763.801/0001-16

Avenida Bardo Homem de Melo, 4.500, 10° Andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte — MG,
CEP 30494-270

Da Emissora:

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES
42.170.852/0001-77

Enderecgo: Avenida Nagdes Unidas, n° 12.399, conjuntos 73A e 742

16.5.  DENOMINAGAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDEREGCO ELETRONICO E TELEFONES DO
AGENTE FIDUCIARIO, CASO APLICAVEL

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi,

CEP 04538-133, Séo Paulo — SP

Telefone: (11) 2197-4648

At.: Estevam Borali

E-mail: eborali@trusteedtvm.com.br/ fiduciario@trusteedtvm.com.br

Website: www.trusteedtvm.com.br

16.6. DENOMINACAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDERECO ELETRONICO E TELEFONES DO
BANCO LIQUIDANTE DA EMISSAO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13°

andar, Sala 132 — Parte

CEP 04534-004 — Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

16.7. DENOMINACAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDERECO ELETRONICO E TELEFONES DO
ESCRITURADOR DA EMISSAO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13°
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andar, Sala 132 — Parte

CEP 04534-004 — Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

16.8. DECLARAGAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
SECURITIZADORA E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR
LIDER, AS INSTITUICOES CONSORCIADAS E NA CVM

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A DISTRIBUICAO EM QUESTAO
PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER DA OFERTA E NA CVM.

16.9. DECLARAGAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR SE ENCONTRA ATUALIZADO

A Emissora declara que se encontra registrada como companhia securitizadora na CVM na categoria S1, nos termos
da Resolucdo CVM 60, com seu registro de emissor atualizado, bem como que verificou a legalidade e auséncia de
vicios da operacgéo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade das informacdes prestadas neste Prospecto.

16.10. DECLARAGCAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUCAO CVM 160, ATESTANDO A
VERACIDADE DAS INFORMAGOES CONTIDAS NO PROSPECTO.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que verificou a legalidade e auséncia
de vicios da Emissao, em todos os seus aspectos relevantes, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, precisdo, atualidade e suficiéncia das informac¢des prestadas neste Prospecto da Oferta e
no Termo de Securitizacdo, para assegurar que:

0) este Prospecto contém todas as informacdes relevantes e necessérias a respeito dos CRI, da Emissora,
de suas atividades, da situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, das
Cedentes, dos Devedores e quaisquer outras informagdes relevantes, com rela¢édo as quais tomou todas
as cautelas para assegurar que sejam verdadeiras, precisas, consistentes, precisas, atuais e suficientes
para permitir aos Investidores uma tomada de decisédo fundamentada a respeito da Oferta; e

(i) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a
Resolugédo CVM 160 e a Resolugdo CVM 60.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item n&o aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribui¢céo, ndo sujeito
a analise prévia da CVM, conforme previsto no Artigo 26, VII, da Resolu¢gdo CVM n° 160.
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18. INFORMACOES ADICIONAIS
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18.1. BREVE HISTORICO DOS DEVEDORES
a) ASSOCIAGAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA ALEGRIA

A Associacao Alegria foi constituida, em 21 de novembro de 2023, por meio da Ata de Assembleia Geral de
Constituicdo da Associacao Autoprodutores de Energia Alegria, pela qual foi aprovado também o seu Estatuto
Social.

A missao da Associacdo Alegria é promover, defender, potencializar e possibilitar uma maior eficiéncia energética
e reducao dos custos de energia elétrica de consumidores cativos de energia elétrica, por meio da representacao,
defesa, promocédo do acesso e contratacdo e negociacdo conjunta, através da Associacéo, de projetos de geracéo
distribuida no formato de geracao compartilhada, autoconsumo remoto e geracao junto a carga de energia elétrica,
por meio de fontes renovaveis e/ou alternativas de geracdo de energia elétrica, conforme disposicdo da Lei
14.300/2022, que beneficiem os consumidores cativos de energia elétrica associados a Associagdo. Esta incluida
na missdo e objetivo social da Associacdo a defesa dos interesses da associagdo e seus associados perante a
Agéncia Nacional de Energia Elétrica — ANEEL, concessionérias e permissionarias de distribuicdo de energia elétrica
e outros 6rgédos publicos, com o objetivo de permitir o atendimento da misséo e objetivo social da Associacao Alegria.

Associacao Alegria possui como objeto social a reunido de consumidores cativos de energia elétrica, pessoas fisicas
ou juridicas, para a negociacao e exploracéo conjunta de geracao distribuida, através da geracdo compartilhada,
autoconsumo remoto ou geracdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes preconizados pelo art. 1° da Lei n®
14.300/2022. Para tanto, os Devedores intitulardo centrais de micro ou minigeracéo distribuida, que geraréo energia
elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de geracao de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na
rede de distribuicdo sera cedida a titulo gratuito a distribuidora local e computada na forma de créditos de energia
elétrica, para posterior compensacao com o consumo verificado nas unidades consumidoras das associacdes e/ou
de seus associados e/ou nas unidades consumidoras de seus associados que estejam em nome das associaces
e tenham sido transferidas por seus associados, através do Sistema de Compensacéo de Energia Elétrica - SCEE,
conforme disposi¢Ges dos seus estatutos sociais e previsfes constantes na Lei 14.300/2022, na Resolucdo ANEEL
n° 1.000/2021 e demais normas que venham a lhe substituir ou complementar

A Associacdo Alegria, nos termos dos Contratos de Locacdo Alegria e Dourados, alugou os Imdéveis Alegria e
Dourados, nos quais serdo implementadas as UFVs Alegria e Dourados, respectivamente.

b) ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA SABIA

A Associacdo Sabia foi constituida, em 21 de novembro de 2023, por meio da Ata de Assembleia Geral de
Constituicdo da Associagdo Autoprodutores de Energia Sabia, pela qual foi aprovado também o seu Estatuto Social.

A missao da Associacdo Sabia € promover, defender, potencializar e possibilitar uma maior eficiéncia energética e
reducéo dos custos de energia elétrica de consumidores cativos de energia elétrica, por meio da representacéo,
defesa, promocgédo do acesso e contratacdo e negociacdo conjunta, através da Associacao, de projetos de geracéo
distribuida no formato de geracao compartilhada, autoconsumo remoto e geracao junto a carga de energia elétrica,
por meio de fontes renovaveis e/ou alternativas de geracao de energia elétrica, conforme disposicdo da Lei
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14.300/2022, que beneficiem os consumidores cativos de energia elétrica associados a Associagdo. Esta incluida
na missdo e objetivo social da Associacdo a defesa dos interesses da associacdo e seus associados perante a
Agéncia Nacional de Energia Elétrica — ANEEL, concessionarias e permissionarias de distribuicdo de energia elétrica
e outros 6rgéos publicos, com o objetivo de permitir o atendimento da misséo e objetivo social da Associagdo Sabia.

Associacdo Sabia possui como objeto social a reunido de consumidores cativos de energia elétrica, pessoas fisicas
ou juridicas, para a negociacao e exploracao conjunta de geracdo distribuida, através da geracdo compartilhada,
autoconsumo remoto ou geracao junto a carga de energia elétrica, nos moldes preconizados pelo art. 1° da Lei n°
14.300/2022. Para tanto, os Devedores intitulardo centrais de micro ou minigeracao distribuida, que geraréo energia
elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de geracéo de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na
rede de distribuicéo sera cedida a titulo gratuito a distribuidora local e computada na forma de créditos de energia
elétrica, para posterior compensagéo com o consumo verificado nas unidades consumidoras das associa¢des e/ou
de seus associados e/ou nas unidades consumidoras de seus associados que estejam em nome das associaces
e tenham sido transferidas por seus associados, através do Sistema de Compensacéo de Energia Elétrica - SCEE,
conforme disposi¢Bes dos seus estatutos sociais e previsdes constantes na Lei 14.300/2022, na Resolugdo ANEEL
n° 1.000/2021 e demais normas que venham a lhe substituir ou complementar

A Associacéo Sabid, nos termos dos Contratos de Locagéo Sabid e Mateus, alugou os Iméveis Sabid e Mateus, nos
guais serdo implementadas as UFVs Sabia e Mateus, respectivamente.

18.2. BREVE HISTORICO DAS CEDENTES
As Cedentes Mars, HIK e Venus séo sociedades integrantes do grupo econdmico da Hum Energia S.A.
18.3. INFORMACOES SOBRE OS NEGOCIOS DOS DEVEDORES E DAS CEDENTES

Descricdo dos negocios, processos produtivos e mercados de atuacdo dos Devedores e de suas
subsidiarias

Os Devedores atuam para possibilitar a implementacéo dos projetos de sistema de geragdo distribuida.
Neste cenério, cada um dos Devedores atua na locacao dos Imoveis, para construcdo das usinas, a fim de operar
na geracgdo de energia elétrica para compartilhamento entre 0s seus associados, permitindo a tais partes potencial

economia Nnos consumos energeéticos.

Os Devedores sao constituidos na forma de associagfes e, portanto, ndo possuem subsidiarias, bem como néo sao
partes relacionadas das Cedentes.

As Cedentes, por sua vez, atuam na identificacdo de locais apropriados, implementacéo de projetos de geracdo de
energia solar.

Fatores macroecondmicos que exergam influéncia sobre os negécios das Cedentes e dos Devedores
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Mudancas politicas ou regulatorias

As Cedentes e/ou os Devedores poderao vir a ser material e adversamente afetados por modificagGes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* expansao ou contragdo da economia brasileira, conforme medida pelas taxas de crescimento do PIB;
* inflagao;

« taxas de cambio;

* taxas de juros;

* aumento do desemprego;

» mudancgas nas leis fiscais e tributarias;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« restricdes nas remessas de fundos ao exterior; e

* outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que os afetem.

A incerteza sobre a implementacgé&o de pelo governo brasileiro cria instabilidade na economia brasileira, aumentando
a volatilidade do seu mercado de valores mobiliarios. Essas incertezas, a recessdo com um periodo de lenta
recuperacao no Brasil e outros desenvolvimentos futuros na economia brasileira podem afetar adversamente suas
atividades e, consequentemente, seus resultados operacionais.

Incéndios ou outros desastres naturais ou de origem humana

Incéndios, danos causados por desastres naturais ou de origem humana, danos ambientais e outras condi¢des
imprevistas ou imprevisiveis podem causar danos significativos aos empreendimentos dos Devedores, danificar ou
destruir as suas instalacdes e propriedades, ocasionar atrasos em seus projetos e causar custos adicionais.
Interrupgdes duradouras no fornecimento de energia elétrica nos empreendimentos podem implicar em aumentos
significativos nos custos. Adicionalmente, as propriedades que se desejam ou pretendem adquirir podem também
ser afetadas por problemas ou condi¢cdes imprevistas de planejamento, engenharia, ambientais ou geolégicos,
incluindo condi¢cGes ou problemas que surgem em propriedades de terceiros adjacentes ou nas proximidades de
propriedades que se desejam ou pretendem adquirir. A ocorréncia de tais eventualidades pode causar um efeito
material adverso.

Regulamentacéo

As Cedentes e os Devedores estdo sujeitos, conforme o caso, a regulamentacao federal, estadual e municipal
relacionada ao desempenho das atividades de seu objeto social, podendo estar expostos a contingéncias
resultantes de suas atividades, bem como potenciais custos para cumprimento da regulamentacdo ambiental e
regulatdria.

Autorizacgdes e Licencas

As Cedentes e os Devedores sdo obrigados a obter licencas e alvards especificos para exercer as atividades de

seu objeto social, inclusive para cumprir com o previsto nos Contratos de Locagéo e utilizar os imoveis a que cada
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gual se refere, bem como para desenvolver as usinas, as quais sdo emitidas por autoridades governamentais, com
relacdo a determinados aspectos das suas operacdes, considerando aspectos ambientais e regulatérios aplicaveis.
A violacao de tais leis, regulamentos ou licengas pode resultar em multas elevadas, san¢Bes criminais, revogacao
de licengas de operacéo e/ou na proibicdo de funcionamento das Cedentes e/ou dos Devedores. Adicionalmente, a
suspensao ou a ndo concessao das referidas autorizacdes e/ou licencas operacionais podera afetar suas operacdes
e, consequentemente, sua capacidade de gerar receitas e sua situacado financeira, podendo dificultar ou impedir o
cumprimento dos Contratos de Locagdo e impactar negativamente o fluxo de pagamento referente aos Créditos
Imobiliérios.

Listagem dos produtos e/ou servi¢cos oferecidos pelos Devedores e a participacdo percentual destes em sua
receita liquida

Os Devedores tém como Unica atividade a locagéo dos Iméveis, nos termos dos Contratos de Locagdo, para geracao
de energia elétrica e 0 seu compartiihamento entre as respectivas partes associadas. Atualmente, os Devedores
nédo possuem movimentagdo operacional, financeira e contabil, de modo que suas Unicas atividades representarao
a totalidade da receita liquida de cada um dos Devedores a partir do momento em que passarem a receber os
recursos correspondentes.

Descricdo dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento ja divulgados
Na data deste Prospecto, os Devedores estdo atuando no desenvolvimento e na locacdo de usinas de geracdo de
energia solar fotovoltaica, no regime do sistema de compensacdo de energia elétrica (SCEE), a serem

implementadas em cada um dos Imoéveis, dotadas de um conjunto de sistemas fotovoltaicos projetados para a
geracao de energia elétrica e transmissédo da eletricidade até a rede da concessiondria publica local.
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Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o significado atribuido conforme
a descri¢do abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e express6es em mailsculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo
o significado previsto acima ou nos demais Documentos da Operacéo, conforme o caso; (i) o0 masculino incluira o
feminino e o singular incluira o plural; e (iii) as referéncias contidas neste prospecto a quaisquer contratos ou
documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor,
conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Afiliadas” Qualquer sociedade que seja controlada pelas Cedentes e/ou por
qualquer das Garantidoras, ou seja controlada, direta ou indiretamente,
pelo(s) controlador(es) das Cedentes, das Fiadoras e/ou das
Garantidoras.

“Agente Fiduciario” A TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ
sob o n°® 67.030.395/0001-46.

“Alienacao Fiduciaria de | A alienacéo fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos de Superficie,

Superficie” pelas Cedentes, na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

“Alienagao Fiduciaria de | A alienagéo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas

Participacéo - HIK” da HIK, pela Hum Energia, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora,

na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
Obrigac6es Garantidas.

“Alienacgao Fiduciaria de | A alienagéo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas
Participacédo - Mars” da Mars Energia, pela Hum Energia, na qualidade de fiduciante, a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Alienacgao Fiduciaria de | A alienagéo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas
Participacéo - Venus” da Venus, pela Hum Energia, na qualidade de fiduciante, a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o

cumprimento das Obrigacdes Garantidas.
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“Alienagao Fiduciaria de

Participagoes”

A Alienacao Fiduciaria de Participagdo — HIK, a Alienacao Fiduciaria de
Participagdo — Mars e a Alienacéo Fiduciaria de Participagdo — Venus,
quando referidas em conjunto.

“ANBIMA”

A Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Praia de Botafogo, n° 501, bloco Il, conjunto 704, Botafogo, CEP 22250-
042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 34.271.171/0001-77.

“Associagao Alegria”

A ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA ALEGRIA,
inscrita no CNPJ sob o n°® 53.303.422/0001-00, com sede na Praia do
Flamengo, n°® 66, Bloco B, sala 1706, Bairro Flamengo, CEP 22210-903,
no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

“Associagao Sabia”

A ASSOCIAGAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA SABIA, inscrita
no CNPJ sob o n° 53.407.286/0001-90, com sede na Praia do
Flamengo, n° 66, Bloco B, sala 1213, Bairro Flamengo, CEP 22210-903,
no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

“Associacoes”

Quando mencionadas em conjunto: a Associagdo Alegria e a
Associacao Sabié.

“Atualizagcao Monetaria”

A atualizacdo monetaria, com base na varia¢édo positiva acumulada do
IPCA.

“B3” A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacao de
servigos de depositéria central e liquidagdo financeira, com sede na
Praca Antonio Prado, n°® 48, Centro, CEP 01.010-901, S&o Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-25.

“ccI? As 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliario representativas dos Créditos
Imobilidrios emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de CCI
adiante definida.

“Cedentes” A HIK, a Mars Energia e a Venus quando referidas em conjunto.

“Cessao Fiduciaria de | A cessao e promessa de cesséao fiduciaria a ser constituida sobre os

Recebiveis” Recebiveis, pelas Cedentes e pelas Garantidoras, na qualidade de

fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar
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o cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.
“Cédigo Penal” O Decreto-Lei n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado.
“COFINS” A Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora definida no Contrato
de Cesséao para fins do pagamento dos Créditos Imobiliarios, para o
recebimento dos Recebiveis e manutencdo dos Fundos.

“Contrato de Alienagéao Fiduciaria
de Superficie Alegria”

O Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Direitos Reais de
Superficie em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado, na presente
data pela Mars Energia, na qualidade de proprietaria e fiduciante, e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Alienacgéo Fiduciaria de Superficie.

“Contrato de Alienagéo Fiduciaria
de Superficie Dourados”

O Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Direitos Reais de
Superficie em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado na presente
data, pela Mars Energia, na qualidade de proprietaria e fiduciante, e
pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Alienagéo Fiduciaria de Superficie.

“Contrato de Alienagéo Fiduciaria
de Superficie Mateus”

O Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Direitos Reais de
Superficie em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado na presente
data, pela Venus, na qualidade de proprietaria e fiduciante, e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Alienagéo Fiduciaria de Superficie.

“Contrato de Alienagéao Fiduciaria
de Superficie Sabia”

O Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Direitos Reais de
Superficie em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado na presente
data, pela HIK, na qualidade de proprietaria e fiduciante, e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Alienagéo Fiduciéria de Superficie.

“Contratos de Alienagao

Fiduciaria de Superficie”

Quando mencionados em conjunto o Contrato de Alienacéo Fiduciaria
de Superficie Alegria, o Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Superficie
Sabia, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Superficie Dourados e o
Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Superficie Mateus.
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de
Fiduciaria de Participagoes”

“Contratos Alienagao

Os Instrumentos Particulares de Alienacao Fiduciaria de Participacao e
Outras Avencas, a serem celebrados na presente data, pela Hum
Energia, na qualidade de titular das Quotas da HIK, da Mars Energia e
da Venus, pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a HIK, a
Mars Energia e a Venus, na qualidade de intervenientes anuentes, para
a constituico da Alienacéo Fiduciaria de Participagoes.

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado na presente
data, pela HIK, pela Hum Energia e pelas demais Garantidoras, na
qualidade de titulares dos Recebiveis e de fiduciantes, e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis.

“Contrato de Distribui¢ao”

O Contrato de Coordenacéo, Colocacéo e Distribuicdo Publica Sob o
Rito de Registro Automatico de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
sob o Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocacéo, da 22 Série da 822
Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos por HIK Desenvolvimento e Geragdo Em
Energia Ltda., Mars Energia Solar Ltda. e Venus Energia Solar Ltda.,
celebrado pela HIK, pela Mars Energia e pela Venus, na qualidade de
contratantes, e pela Securitizadora, na qualidade de contratada.

“Contratos de Locacédo Alegria”

“ Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem Imovel para
fins Ndo Residenciais e Outras Avengas’, celebrado em 26 de
fevereiro de 2024, conforme o Artigo 54-A da Lei de Locagdes, pelo
qual a Associacao Alegria locou, da Mars Energia, o Imével Alegria,
uma vez que a Mars Energia implementara, no Imdvel Alegria, uma
usina de geragao de energia solar fotovoltaica denominada “UFV
Alegria”.

“Contratos de Locacéo

Dourados”

“ Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem Imovel para
fins Ndo Residenciais e Outras Avengas’, celebrado em 26 de
fevereiro de 2024, conforme o Artigo 54-A da Lei de Locagdes, pelo
qual a Associagdo Alegria locou, da Mars Energia, o Imdvel
Dourados, uma vez que a HIK implementard, no Imdvel Dourados,
uma usina de geragao de energia solar fotovoltaica denominada
“UFV Dourados”.

“Contratos de Locacdo Mateus”

“Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem Imdvel para
fins Ndo Residenciais e Outras Avencas’, celebrado em 26 de
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fevereiro de 2024, conforme o Artigo 54-A da Lei de Locagdes, pelo
qual a Associagdo Sabia locou, da Venus, o Imdvel Mateus, uma vez
que a Venus implementara, no Imével Mateus, uma usina de geracao
de energia solar fotovoltaica denominada “UFV Mateus”.

“Contrato de Locacao Sabia”

“ Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem Imovel para
fins Ndo Residenciais e Outras Avengas’, celebrado em 26 de
fevereiro de 2024, conforme o Artigo 54-A da Lei de Locagodes, pelo
qual a Associacao Sabia locou, da HIK, o Imével Sabia, uma vez que
a HIK implementara, no Imdvel Sabia, uma usina de geracao de
energia solar fotovoltaica denominada “UFV Sabia”.

“Contratos de Alienagao

Fiduciaria de Superficie”

Quando mencionados em conjunto: o Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Superficie Alegria, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Superficie
Sabia, o Contrato de Alienag¢éo Fiduciaria Dourados e o Contrato de
Alienacgéo Fiduciaria de Superficie Mateus.

“Contratos de Garantia”

Quando mencionados em conjunto:

(i) O presente Contrato, para os fins: da Fianca e dos Fundos;
(i) O Contrato de Cesséao Fiduciaria de Recebiveis;

(iii)
(iv)

(v) Oinstrumento de constituicdo de qualquer outra garantia adicional

Os Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Participag6es;
Os Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Superficie; e

eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, bem como quaisquer aditamentos aos Contratos de
Garantia.

“Contratos de Locagao”

O Contrato de Locacdo Alegria, o Contrato de Locacdo Dourados, o
Contrato de Locacdo Mateus e o Contrato de Locacdo Sabia quando
designados em conjunto.

“Contratos de Locagdo de

Equipamentos e/ou O&M”

Os contratos de locacao e/ou operagcdo e manutencéo de equipamentos
celebrados pelas Cedentes e/ou pelas Garantidoras, conforme

aplicavel, com as Associagfes e demais offtakers.

Para fins do presente instrumento, entende-se como “offtakers” as
demais locatarias e/ou contratantes dos servicos de operagdo e
manutengao.

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
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juridica.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definigéo de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Créditos Imobiliarios”

Os créditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRI da 22 Série.

“CRI” ou “CRI da 22 Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios das 22 Série da 822 emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora.

“csLL” A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.
“CVM” A Comisséo de Valores Mobiliarios.
“Devedores” A Associacao Alegria e a Associacdo Sabia.

“Dia(s) Util(eis)”

Para os fins deste instrumento, corresponde a qualquer pagamento: (i)
realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional; e (ii) ndo realizado por meio da B3, bem
como com relacdo a outras obrigacdes previstas neste instrumento,
qualquer dia no qual haja expediente bancario na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo.

“Direitos de Superficie”

Os direitos de superficie do Imével Alegria, do Imével Sabia, do Imovel
Dourados e do Imével Mateus, outorgados pela HIK, pela Mars Energia
e pela Venus, & Securitizadora, para fins da Alienacdo Fiduciaria de
Superficie.

“Documentos da Operagao”

Sao: : (i) os Contratos de Locacao; (i) o Contrato de Cesséo; (iii)) a
Escritura de Emissao de CCI; (iv) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Superficie HIK, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Superficie Mars,
o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Superficie Dourados e Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Superficie Mateus; (v) os Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Participacdes; (vi) Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis; (vii) 0 Termo de Securitiza¢&o; (viii) o Contrato
de Distribuig&o; (ix) os boletins de subscricdo dos CRI; (x) o Contrato
de Medicéo; (xi) o Contrato de Monitoramento; (xii) Prospecto; (xiii)
Lamina; (xiv) Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento; e (xv)
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quaisquer aditamentos aos documentos antes mencionados.

“Efeito Adverso Relevante”

Situacdo que resulte em efeito adverso relevante em qualquer das
seguintes esferas: (a) na situacdo (econbmica, financeira ou
operacional) das Cedentes e/ou das Fiadoras, nos seus negécios, bens
ou ativos; (b) no pontual cumprimento das obrigacdes assumidas pelas
Cedentes e/ou pelas Fiadoras perante a Securitizadora ou Titulares do
CRI, nos termos do Contrato de Cessédo; (c) nos seus poderes ou
capacidade juridica e/ou econdmico-financeira das Cedentes e/ou das
Fiadoras de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos do
Contrato de Cesséo e/ou dos demais documentos que instruem a
Emisséo, conforme aplicavel, e/ou (d) na situacdo reputacional das
Cedentes e/ou das Fiadoras.

“Emissao”

A emissé&o dos CRI, de acordo com Termo de Securitiza¢&o.

“Empreendimento Alegria”

O empreendimento fotovoltaico que sera erigido sobre o Imével Alegria.

“Empreendimento Dourados”

O empreendimento fotovoltaico que serd erigido sobre o Imdvel
Dourados.

“Empreendimento Mateus”

O empreendimento fotovoltaico que serd erigido sobre o Imével Mateus.

“Empreendimento Sabia”

O empreendimento fotovoltaico que sera erigido sobre o Imdvel Sabia.

“Empreendimentos”

O Empreendimento Sabia, o Empreendimento Alegria, o
Empreendimento Dourados e o Empreendimento Mateus quando
referidos em conjunto.

“Encargos Moratérios”

Os encargos abaixo listados, os quais serdo devidos por uma
determinada Parte em caso de mora de suas obrigacdes pecuniérias,
de forma imediata e independentemente de qualquer notificacédo, pelo
periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva
liquidagdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

0] Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo
pago; e

(i) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fracédo,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em
atraso.
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“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario,
sem Garantia Real e sob a Forma Escritural, a ser celebrado nesta data,
pela Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.

“Escriturador”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com filial situada na Capital
do Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nac¢8es Unidas, n° 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das
Nacdes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 36.113.876/0004-34.

“Fianga”

A garantia fidejusséria de fianca prestada pelas Fiadoras para
assegurar o cumprimento das Obriga¢gfes Garantidas, nos termos do
Contrato de Cesséo.

“Fiadoras”

As Cedentes, a Hum Energia e a Hum Participacdes que prestam
fianca, no ambito do Contrato de Cessdo, para assegurar o0
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Fundo AMEX”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora, para fins
da realizacdo de Amortizacdes Extraordinarias Compulséria dos CRI.
As regras de constituicdo e recomposicdo aplicaveis sdo aquelas
previstas na Clausula “Fundo AMEX”.

“Fundo de Despesas”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para fazer
frente a inadimpléncia das Cedentes e/ou das Fiadoras quanto ao
pagamento de Despesas da Operacdo relativas aos CRI da 822
Emissédo da Securitizadora, durante a Operagdo. As regras de
constituicdo e recomposicdo aplicaveis sdo aquelas previstas na
Clausula “Fundo de Despesas” do Contrato de Cesséo.

“Fundo de Juros da 22 Série”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para fazer
frente a inadimpléncia quanto ao pagamento dos Juros Remuneratoérios
dos CRI da 2% Série da 822 Emissdo da Securitizadora, durante a
Operacao. As regras de constituicdo e recomposicao aplicaveis sao
aquelas previstas na Clausula “Fundo de Juros” do Contrato de Cesséo.

“Fundo de Reserva da 22 Série”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para fazer
frente a eventuais inadimpléncias de obriga¢cbes pecuniarias por parte
das Cedentes e/ou das Fiadoras durante o prazo da Operacao relativas
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as Obrigacbes Garantidas dos CRI da 22 Série da 822 Emissédo da
Securitizadora. As regras de constituicdo e liberacdo de recursos do
Fundo de Reserva as Cedentes sdo aquelas previstas na Clausula
“Fundo de Reserva” do Contrato de Cesséo.

“Fundos” Quando mencionados em conjunto: o Fundo AMEX, o Fundo de
Despesas, os Fundos de Juros da 22 Série e o Fundo de Reserva da 22
Série.

“Garantias” Quando mencionadas em conjunto:

0] A Fianga;

(i) A Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;

(i) A Alienagédo Fiduciaria de Superficie;

(iv) A Alienag&o Fiduciaria de Participag6es; e
(v)  Os Fundos.

“Garantidoras”

Quando mencionadas em conjunto a Hum Energia, a Hum Ipanema, a
HMP Energia, a HSC Energia, a Hum Energia Il e a Wigah.

“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M” O indice Geral de Precos do Mercado, apurado de divulgado pela FGV.

“Imoéveis” O Imével Sabi4, o Imével Alegria, o Imével Dourados e o Imével Mateus
quando referidos em conjunto.

“Imével Sabia” O imével objeto da matricula n° 1.198 do 3° Cartério de Registro de

Iméveis de Barra do Pirai/RJ.

“Imovel Alegria

O imovel objeto da matricula n® 3.535 do 2° Cartério de Registro de
Imoveis de Trés Rios/RJ.

“Imoével Dourados”

O imovel objeto da matricula n°® 4.718 do 3° Cartério de Registro de
Imoveis de Barra do Pirai/RJ.

“Imoével Mateus”

O imovel objeto da matricula n® 38.575 do 1° Cartorio de Registro de
Imoveis de Volta Redonda/RJ.

“Instituicao Custodiante”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com filial situada na Capital
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do Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nac¢8es Unidas, n° 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das
Nagdes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ
sob o n°® 36.113.876/0004-34.

“IPCA” O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“ISSQN” O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratoérios dos CRI indicados no Termo de Securitizag&o.

“Legislagdao Anticorrup¢ao
Antilavagem”

e

Quando mencionados em conjunto, as seguintes leis, cddigos, decretos
e demais normas, conforme alterados e em vigor: (i) a Lei n® 12.846, de
1° de agosto de 2013; (ii) a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998; (iii) a
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021; (iv) a Lei n° 8.429, de 2 de junho
de 1992; (v) a Lei n°® 8.137, de 27 de dezembro de 1990; (vi) a Lei n°
7.492, de 16 de junho de 1986; (vii) a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro
de 1976; (viii) o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022; (ix) o
Decreto n® 5.687, de 31 de janeiro de 2006; (x) o Cadigo Penal; (xi) as
portarias e instru¢cdes normativas expedidas pela Controladoria Geral
da Unido; (xii) a Lei de Préaticas de Corrupcdo no Exterior (Foreign
Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977; (xiii)
a Lei Anticorrupgcéo do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de
2010; e (xiv) a Convencdo Anticorrupcdo da Organizagdo para a
Cooperacao e Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997.

“Legislagao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho anélogo a de escravo,
e prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente e Resoluc¢des do Conselho Nacional do Meio Ambiente
— CONAMA, além da legislacdo, regulamentacdo, e demais regras
definidas pelos 6rgdos ambientais das jurisdicbes em que as Cedentes
atuem.

“Lei 6.404”

A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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“Lei 9.514”

A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei 13.874” A Lein°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada.
“Lei 14.195” A Lein®14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme alterada.
“Lei 14.430” A Lei n®14.430, de 03 de agosto de 20221, conforme alterada.
“Locatarias” A Associacao Alegria e a Associacdo Sabia.

“Medida Proviséria 2.200-2”

A Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada.

“Multa Indenizatéria”

A multa indenizatéria conforme definida na Clausula “Recompra
Compulsoéria, Recompra Facultativa e Multa Indenizatéria” do Contrato
de Cesséo.

“Obrigacoes Garantidas”

Sdo: (i) todas as obrigagcBes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelas
Cedentes, pelas Fiadoras e/ou pelas Garantidoras por for¢ca do Contrato
de Cessdo Fiducidria e suas posteriores alteracbes e ainda as
obrigacdes assumidas pelas Locatarias e pelas Garantidoras nos
demais Documentos da Operacéo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com
a eventual excussédo das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extraordinéarias, além de tributos, e ainda as Despesas da
Operacao (conforme definidas do Contrato de Cessao); (ii) obrigacdes
pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
pela Securitizadora perante os titulares dos CRI (“Titulares dos CRI”),
incluindo incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacéao, conforme aplicavel; (iii) qualquer custo ou despesa incorrido
pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; (iv) qualquer
outro montante devido pelas Locatarias, Cedentes e/ou pelas
Garantidoras no ambito dos Documentos da Operagéo; (v) qualquer
custo ou Despesa da Operacao; e (vi) inadimplemento no pagamento
ou reembolso de qualquer outro montante devido e n&do pago,
relacionado com os Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.
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A enunciacao das Obrigag6es Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo
gue a falta de mengéo especifica neste instrumento, ou a inclusao de
referida obrigacdo nesta definicAo nao significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos
das Garantias, ndo podendo as Cedentes e as Garantidoras se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes
Garantidas e retardar a execuc¢éo das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica dos CRI, sujeita ao rito de registro automatico de
distribuicdo na CVM, nos termos do Artigo 26 e seguintes da Resolucdo
CVM 160.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

Qualquer garantia (real ou fidejussdria), cessao ou alienacao fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e op¢des, assuncdo de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii)
qualquer outro énus, real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos
atos, contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no ambito de jurisdicdes
internacionais e/ou com relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operagao” ou “Operagao de
Securitizagado”

A presente operacéo financeira estruturada, que envolve a emissdo dos
CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢bes constantes deste instrumento
e dos demais Documentos da Operacao.

“Patrimoénio(s) Separado(s)”

O patrimbnio separado de cada uma das séries dos CRI a serem
constituidos pela Securitizadora, nos termos do artigo 25 da Lei 14.430,
0 qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitiza¢do, nao se
confundem com o patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo. Cada Patriménio
Separado ser4 composto por:

0] Créditos Imobiliérios;

(i)  Garantias;

(i)  Conta Centralizadora; e

(iv)  Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.
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“Periodo(s) de Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data do Pagamento

do Preco de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacéo, inclusive, ou (ii) na Data de Pagamento imediatamente
anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo, e
termina na préxima Data de Pagamento imediatamente subsequente,
exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem

solucao de continuidade.

“Periodo de Caréncia”

Periodo que se inicia a partir da data de celebragdo do Contrato de
Cesséo, qual seja a Data de Emissao dos CRI, e se encerra em 12
(doze) meses contados da referida data (inclusive).

“PIS”

O Programa de Integracdo Social.

“Prémio de Recompra

Facultativa”

O prémio a ser pago pelas Cedentes, a titulo de break funding fee, em
caso de Recompra Facultativa, nas hipéteses especificas previstas
neste instrumento, no importe de 2% (dois por cento) sobre o saldo
devedor atualizado dos Créditos Imobiliarios acrescido de Encargos,
conforme aplicaveis, o qual ndo sera devido em caso de utilizacao de
recursos do Fundo AMEX.

“Quotas”

As quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social da
HIK, da Mars Energia e da Venus, as quais séo de titularidade da Hum
Energia, bem como eventuais quotas que substituam ou venham a ser
somadas as quotas ja existentes em decorréncia de desdobramento,
grupamento, conversao ou permuta, incluindo todas as Distribuicdes.

“Recebiveis”

Os recebiveis presentes e futuros decorrentes da locacdo e/ou
operacdo e manutencdo dos Empreendimentos (0 que incluira
eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou
multa e juros em caso de descumprimento pelas Associacdes e demais
offtakers), decorrentes dos Contratos de Locacdo de Equipamentos
e/ou O&M, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

“Recompra Compulséria

A recompra compulséria de Créditos Imobiliarios conforme definida na
Clausula “Recompra Compulséria, Recompra Facultativa e Multa
Indenizatdria” do Contrato de Cessao.

“Recompra Facultativa”

A recompra facultativa de Créditos Imobiliarios conforme definida na
Clausula “Recompra Compulséria, Recompra Facultativa e Multa
Indenizatéria” do Contrato de Cesséo.
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“Remuneragao”

A remuneracéo a que fardo jus os CRI, calculada conforme o disposto
no Termo de Securitizacao.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econémico das Cedentes e/ou das
Garantidoras, bem como respectivos sécios, acionistas, quotistas,
conselheiros, diretores, procuradores, funcionarios, e quaisquer
terceiros, incluindo assessores ou prestadores de servico agindo em
seus respectivos beneficios.

“Resgate Antecipado Total”

O resgate antecipado total dos CRI, conforme o disposto no Termo de
Securitizag&o.

“Resolug¢do Conama 237”

A Resolugdo Conama n° 237, de 19 de dezembro de 1997, conforme
alterada.

“Resolugdao CVM 30”

A Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolug¢dao CVM 60”

A Resolugcdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM 160”

A Resolugéo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Securitizadora”

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, qualificada no
predmbulo.

“TED”

Transferéncia Eletronica Disponivel.

“Termo de Securitizagao”

O Termo de Securitizagéo dos Créditos Imobiliarios da Série Unica das
123 e 22 Séries da 822 Emissao da Canal Companhia de Securitizagdo a
ser celebrado nos termos da Lei 14.430/22 entre a Securitizadora e o
Agente Fiduciario.

“Titulares dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.
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